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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos Conselheiros e Administradores
BAHIAINVESTE — Empresa Baiana de Ativos S/A.
Salvador - Ba

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras da BAHIAINVESTE — Empresa Baiana de
Ativos S/A, que compreendem o Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2025, e as
respectivas demonstracdes de resultado, das mutacfes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo naqguela data, assim como o resumo das principais politicas
contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da
BAHIAINVESTE — Empresa Baiana de Ativos S/A em 31 de dezembro de 2025 e o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na segcdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracgdes financeiras”. Somos independentes em relacdo a Empresa, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Outros Assuntos

- Auditoria de ano anterior

As demonstracdes financeiras da BAHIAINVESTE — Empresa Baiana de Ativos S/A,
referente ao exercicio findado em 31 de dezembro de 2024, apresentado para fins de
comparagdo com o exercicio de 31 de dezembro de 2025, foram auditadas por noés
auditores, com relatério emitido em 10 de margo de 2025, sem ressalvas.
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Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracfes
financeiras

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com
as normas internacionais de relatério financeiras (IFRS), emitidas pelo Internacional
Accounting Standards Bord (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcéo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo € responsavel pela
avaliacao da capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda
liquidar a Empresa ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Empresa e suas controladas sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes
financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢céo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccgéo
de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou
representacoes falsas intencionais.
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+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Empresa.

« Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

» Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar a Empresa a ndo mais se manterem
em continuidade operacional.

* Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacfes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

» Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes
financeiras das empresas ou atividades de negd6cio do grupo para expressar uma opiniao
sobre as demonstracdes financeiras. Somos responsaveis pela direcdo, supervisdo e
desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responséveis pela governanca,
determinamos agueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem o0s
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o0 assunto ndo deva
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ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagéo

podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Porto Alegre/RS, 06 de marco de 2026.
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BAHIAINVESTE

Empresa Baiana de Ativos S.A.

BALANCO PATRIMONIAL

31/12/2025 31/12/2024

ATIVO 68.976.646,93 68.376.965,04
ATIVO CIRCULANTE 4.713.554,08 6.903.456,83
DISPONIVEL 1.627.946,41 4.189.774,02
CAIXA 0,00 1.765,08
APLICACOES FINANCEIRAS - ADM 1.126.208,80 2.891.085,06
APLICACOES FINANCEIRAS - FEP 501.737,61 1.296.923,88
OUTROS CREDITOS 2.896.248,40 2.672.563,50
RETENCAO BANCO DO BRASIL 17.728,05 0,00
ADIANTAMENTOS PROJETO FEP 2.316.848,40 2.316.848,40
TRIBUTOS A RECUPERAR/COMPENSAR 0,00 1.987,55
TRIBUTOS A RECUPERAR 99.102,72 0,00
TRIBUTOS A COMPENSAR 462.569,23 353.727,55
DESPESAS PAGAS ANTECIPADAMENTE 34.426,92 13.692,48
DESPESAS DE MESES SEGUINTES 34.426,92 13.692,48
RETENGCOES CONTRATUAIS 154.932,35 27.426,83
RETENCOES EFETUADAS 154.932,35 27.426,83
ATIVO NAO-CIRCULANTE 64.263.092,85 61.473.508,21
IMOBILIZADO 61.314.632,85 61.455.120,50

IMOVEIS SALVADOR
GRANDE HOTEL DE JUAZEIRO

47.500.000,00
15.279.172,36

47.500.000,00
14.990.000,00

MOVEIS E UTENSILIOS 75.748,01 45.599,00
MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS 23.968,75 23.079,54
VEICULOS 47.000,00 133.000,00
COMPUTADORES E PERIFERICOS 233.160,04 233.160,04
OBRAS DE ARTE 1.680,00 1.680,00
(-) DEPRECIACOES, AMORT. E EXAUS. ACUMUL (1.869.317,76) (1.497.273,57)
EQUIPAMENTOS TERMINAL PORTUARIO M. DE OLIVEIRA 26.539,00 26.539,00
(-) DEPRECIACOES TERMINAL PORTUARIO M. DE OLIVEIRA (3.317,55) (663,51)
INTANGIVEL 2.948.460,00 18.387,71
GESTAO DE PROJETOS 0,00 18.387,71
DIREITO DE EXPLORACAO DE SERV PUBLICO 2.948.460,00 0,00
PASSIVO 68.976.646,93 68.376.965,04
PASSIVO CIRCULANTE 5.080.878,51 4.089.100,78
FORNECEDORES 1.017.270,66 58.014,75
FORNECEDORES 983.304,29 58.014,75
FORNECEDORES FILIAL 33.966,37 0,00
OBRIGACOES TRIBUTARIAS 639.882,86 594.577,35
IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES A RECOLHER 89.865,83 210.740,05
ENCARGOS DCTFWEB 550.017,03 383.837,30
OBRIGACOES TRABALHISTA E PREVIDENCIARIA 950.737,27 1.061.789,68
OBRIGACOES COM O PESSOAL 3.156,21 342.360,94
OBRIGACOES SOCIAIS 63.360,68 48.488,82
PROVISOES 884.220,38 670.939,92
OUTRAS OBRIGACOES 156.139,32 57.870,60
CONTAS A PAGAR 156.139,32 34.244,03
CESSAO DE PESSOAL 0,00 23.626,57
RECURSOS DE PROJETOS 2.316.848,40 2.316.848,40
RECURSO PROJETO AEROPORTO 2.316.848,40 2.316.848,40
PASSIVO NAO-CIRCULANTE 6.000,00 6.000,00
PASSIVO EXIGIVEL A LONGO PRAZO 6.000,00 6.000,00
CAUCAO 6.000,00 6.000,00
PATRIMONIO LiQUIDO 63.889.768,42 64.281.864,26
CAPITAL SOCIAL 92.280.673,40 80.735.673,40
CAPITAL SUBSCRITO 92.280.673,40 80.735.673,40
RESERVAS 17.676.110,88 14.844.583,16
RESERVAS DE CAPITAL 11.600.000,00 8.545.000,00
AJUSTE DE AVALIAGAO PATRIMONIAL 6.076.110,88 6.299.583,16
LUCROS OU PREJUiZOS ACUMULADOS (46.067.015,86) (31.298.392,30)
LUCROS OU PREJUiZOS ACUMULADOS (46.066.774,42) (31.298.150,86)
AJUSTE DE EXERCICIOS ANTERIORES (241,44) (241,44)

RICARDO BARRETO DOS  Assinado de forma digital por RICARDO

BARRETO DOS SANTOS:61253561591

SANTOS:61253561591  Dados: 2026.03.05 15:41:48 -03'00°

Ricardo Barreto dos Santos
CRC-BA 41850/0-3
CPF:612.535.615-91

Camila Aguiar Silva
CPF: 808.756.885-00
Diretora Administrativa e Financeira
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Empresa Baiana de Ativos S.A.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Descricao

RECEITA OPERACIONAL BRUTA
RECEITA FUNDO GARANTIDOR
CONSULTORIA E ASSESSORIA
ALUGUEIS E ARRENDAMENTOS

(-) DEDUGOES DA RECEITA BRUTA
(-) COFINS
(-) PIS
(-) 1SS

RECEITA FINANCEIRAADM
OUTRAS RECEITAS FINANCEIRAS
RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA

RECEITAS NAO OPERACIONAIS
LUCROS NA ALIENACAO DE VEICULOS

RECEITATOTAL

CUSTOS DIRETOS DOS SERVICOS

CUSTOS PROJETO BAHIAGAS

CUSTOS PESSOAL DIROP

CUSTOS TERMINAL P. MIGUEL DE OLIVEIRA

CUSTOS TOTAIS
LUCRO BRUTO

DESPESAS COM PESSOAL
DESPESAS COM VIAGENS

MANUTENGOES E EXPEDIENTE

SERVICOS PRESTADOS POR TERCEIROS

DESPESAS COM IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUIGOES
DESPESAS GERAIS

DEPRECIACOES

TERMINAL P. MIGUEL DE OLIVEIRA

DESPESAS NAO DEDUTIVEIS

DESPESAS FINANCEIRAS

RESULTADO DO EXERCICIO CONTAS ADM

RECEITA FINANCEIRA FEP
RENDIMENTO DE AF - CONTA

(-) DEDUGOES DA RECEITA DO FEP
COFINS REND DE AF - CONTA
PIS REND DE AF - CONTA FEP

CUSTOS DO FEP
CUSTOS PROJETO AEROPORTO
CUSTOS PROJETO TPMO

(-) CREDITOS CUSTOS FEP
(-) CREDITO PRESUMIDO PIS FEP
(-) CREDITO PRESUMIDO COFINS

RESULTADO DO EXERCICIO CONTAS FEP

RESULTADO DO EXERCICIO TOTAL
RICARDO BARRETO DOS hicanoo samtto nos.

SANTOS:61253561591  SANTOSS1253561591
Dados: 2026.03.05 15:42:15 -03'00"

Ricardo Barreto dos Santos
CRC-BA 41850/0-3
CPF:612.535.615-91

2025 Total 2024
896.513,57
3.016.517,43

277.392,60

688.167,74
6.063.333,74

4.190.423,60 264.651,03

(318.472,17)
(69.142,04)
(150.825,88)

(533.592,80)
(115.581,39)

(538.440.09) (303.166,68)

232.040,98

1.579.88

3.885.604.37

62.600.00

3.948.204,37

(2.183.977.86)

(684.137,29)
(1.913.101.37)
(1.032.876.71)

(5.814.093,23)
(1.865.888,86)

(8.452.874,57)
(731.995,54)
(18.246,04)
(414.205.47)
(74.712.68)
(363.468,86)
(234.571,91)
(2.111.699,35)
(815.00)
(51.929,75)

(14.320.408,03)

133.165,69 133.165.69 173.647,40

(5.326,61)
(865,58)

(6.945,93)
(6.192.19) (1.128,73)
(122.780,00)
(511.037,11)

(277.500,00)
(633.817.11) 0,00
10.457,98
48.170,10

0,00

58.628.08 0,00

(448.215,53)

(14.768.623,56)

Camila Aguiar Silva
CPF: 808.756.885-00
Diretora Administrativa e Financeira

Total

7.016.152,51

(952.340.87)
221.211,57

348.961,07

6.633.984.28

0.00
6.633.984,28

(2.978.296.89)
0.00
0]

(471.580.00)

(3.449.876,89)
3.184.107,39

(7.9083.369.47)
(961.989,55)
(31.108.,57)
(422.814,05)
(37.584.68)
(213.490.81)
(220.914,25)
(697.728.19)
(1.396.25)
(146.393,76)

(7.452.682,19)

=

173.647.40

(8.074.66)

(277.500.00)

0.00

(111.927,26)

(7.564.609,45)
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MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

Reavaliacdo Ajustede

Movimentacao Capital Social deAtivos

Préprios

Saldo em
31/12/2024

80.735.673,40

Patrimonial

6.970.000,00 (670.416,84)

Aporte para
Avaliacdo Aumentode

Capital

8.545.000,00

Prejuizos
Acumulados

Ajustes
de anos

anteriores

(241,44) (31.298.150,86)  64.281.864,26

Ajuste de
Avaliagao

Patrimonial

(223.472,28)

(223.472,28)

Aporte para

14.600.000,00

14.600.000,00

do Periodo

Aumento
de Capital
Al t
umento 11.545.000,00 (11.545.000,00) 0,00
de Capital
Prejuizo
(14.768.623,56) | (14.768.623,56)

Saldo em
31/12/2025

92.280.673,40

6.970.000,00 (893.889,12)

11.600.000,00

(241,44)  (46.066.774,42)  63.889.768,42

RICARDO Assinado de forma digital
BARRETO DQS  por RICARDO BARRETO DOS

SANTOS:61253561591
SANTOS:612535 Dados: 2026.03.05 15:42:34
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CPF:612.535.615-91

Camila Aguiar Silva
CPF: 808.756.885-00
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Empresa Baiana de Ativos S.A.

DEMONSTRAGAO DE FLUXO DE CAIXA

Método Indireto

31/12/2025 31/12/2024
FLUXOS DE CAIXA DA ATIVIDADE OPERACIONAL
Prejuizo Liquido (14.768.623,56) (7.564.609,45)
Ajuste de Variacao Patrimonial (223.472,28) (223.472,28)
Depreciacdes 237.225,95 221.577,76
Amortizagdes 223.472,28 223.472,28
(=) Lucro/Prejuizo Ajustado (14.531.397,61) (7.343.031,69)
Aumento/Dimuicao das contas do Ativo (343.605,12) (91.550,53)
Outros Créditos (223.684,90) (504.490,51)
Despesas Pagas Antecipadamente 7.585,30 (9.349,38)
Valores a Receber de Clientes 0,00 449.716,19
Retencdes Contratuais (127.505,52) (27.426,83)
Aumento/Dimuicao das contas do Ativo (1.956.682,27) 1.013.553,03
Fornecedores 959.255,91 39.765,39
Obrigacdes Tributarias 45.305,51 374.454,95
Obrigacdes Trabalhistas e Previdenciarias (111.052,41) 289.121,93
Outras Obrigagcbes 98.268,72 (589,24)
Projetos (2.948.460,00) 310.800,00

Caixa Liquido das Atividades Operacionais (16.831.685,00) (6.421.029,19)

Fluxos de Caixa da Atividade de Investimentos

(-) Aquisicao de Imobilizado (320.210,58) (204.804,50)
(-) Intangivel (9.932,03)

Fluxos de Caixa da Atividade de Investimentos

(-) Aporte para Futuro Aumento de Capital 14.600.000,00 8.545.000,00
Variacao Liquida de Caixa e Equivalentes (2.561.827,61) 1.919.166,31
Disponibilidadeinicial do periodo 4.189.774,02 2.270.607,71
Disponibilidade finaldo periodo 1.627.946,41 4.189.774,02

Variacgio Liquida (2.561.827,61)  1.919.166,31

Assinado de forma digital por

RICARDO BARRETO DOS RicARDO BARRETO DOS

SANTOS:61253561591  SANTOS61253561591
Dados: 2026.03.05 15:42:55 -03'00"

Ricardo Barreto dos Santos Camila Aguiar Silva
CRC-BA 41850/0-3 CPF: 808.756.885-00
CPF:612.535.615-91 Diretora Administrativa e Financeira



BAHIAINVESTE

Empresa Baiana de Ativos S.A.

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A BAHIAINVESTE Empresa Baiana de Ativos S/A é uma sociedade de economia mista
integrante da Administracao Publica Indireta do Poder Executivo do Estado da Bahia. Com
sede e foro na cidade de Salvador, Bahia, jurisdicao em todo territério estadual e prazo de

duracao indeterminado.

Constitui objeto social da BAHIAINVESTE as atividades de consultoria em gestao
empresarial, agenciamento de investimento em aplicacdes financeiras, aluguel de
imoveis proprios, gestdo e administragcdo da propriedade imobiliaria, administracao de

infraestrutura portuaria, operacao portuaria e gestao de terminais aquaviarios.

A BAHIAINVESTE possui uma filial com inscricdo no CNPJ sob o n® 26.310.070/0002-10,
situada municipio de Candeias — BA com enderego na Margem do Rio Cotegipe, s/ n° -
Distrito de Mutuim, Zona Portuaria Norte, CEP 43813-000. Através desta filial, serdo

realizados os servigos portuarios.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstracoes contabeis foram preparadas conforme as praticas contabeis adotadas
no Brasil, em consonancia a Lei n°® 6.404/1976, aos pronunciamentos técnicos emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM), bem como as demais normas aplicaveis emitidas pelo Conselho

Federal de Contabilidade (CFC) e pela CVM.

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS E POLITICAS CONTABEIS

As politicas contabeis aplicadas na elaboragdo das demonstragbes contabeis da

Bahiainveste sdo consistentes com as adotadas e divulgadas nos exercicios anteriores.



BAHIAINVESTE

Empresa Baiana de Ativos S.A.

A Empresa ndao adotou antecipadamente quaisquer normas e interpretagcdes que tenham

sido emitidas ou alteradas, mas que ainda nao estejam em vigor.

3.1) Aplicacbes Financeiras

Estao registrados ao custo de aplicagao, acrescidos dos rendimentos proporcionais até a

data do balanco;

3.2) Direitos e obrigagdes

Estdo demonstrados pelos valores histéricos, acrescidos das correspondentes variagoes

monetarias e encargos financeiros, observando o regime de competéncia;

3.3) Imobilizado

Demonstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da depreciagdo acumulada calculada

pelo método linear.

3.4) Forma de Tributacao

A Bahiainveste é tributada no regime de lucro real com apuragao anual e balancetes

mensais de suspensao/redugao do imposto.

4. DEMONSTRAGAO DE FLUXO DE CAIXA

A DFC ¢ elaborada pelo método indireto de apresentagcdo, no qual o resultado liquido do
periodo é ajustado com base nos efeitos das transacoes que nao afetam o caixa e pelos
efeitos de receitas e despesas que afetam os fluxos de caixa das atividades de

investimento e financiamento.
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5. NOTAS EXPLICATIVAS

Nota 1 - DISPONIBILIDADES
Saldo em 31/12/2024 R$ 4.189.774,02

Saldo em 31/12/2025 R$ 1.627.946,21

Nota 2 - RETENGOES EFETUADAS
Saldo em 31/12/2024 R$ 27.426,83

Saldo em 31/12/2025 R$ 154.932,35

O aumento do valor das retencdes efetuadas reflete basicamente a retencao contratual
feita junto a empresa General Security que presta servicos de seguranca ao Terminal
Portuario Miguel de Oliveira. A contra partida estéa registrada no Passivo em Contas a

Pagar.

Nota 3 - GRANDE HOTEL DE JUAZEIRO
Saldo em 31/12/2024 R$ 14.990.000,00

Saldo em 31/12/2025 R$ 15.279.172,36

O aumento do valor da conta Grande Hotel de Juazeiro se da pelos pagamentos do ITBl em
30/09/2025 no valor de R$ 240.600,00 e taxas cartoriais no valor de R$ 48.572,36 em
19/12/2025. Tais pagamentos sdo incorporados ao custo do imobilizado de acordo com
os termos do CPC 27 e o art. 32 da Lei 10865/2004 que determinam que os impostos nao

recuperaveis devem ser acrescidos ao custo de aquisicdo do imobilizado.
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Nota 4 - VEICULOS
Saldo em 31/12/2024 R$ 133.000,00

Saldo em 31/12/2025 R$ 47.000,00

Houve no més de dezembro a alienacéo dos veiculos de placa PKR-5127 e PKR-5613 pelo
valortotal de R$62.600,00. Desta forma, apds a devida baixa dos valores dos veiculos pelo
custo original de R$ 43.000,00 cada, resta ainda o veiculo Ford Ka Sedan placa PKR-8983
adquirido por R$ 47.000,00.

Portanto, a composigao da conta de veiculos reflete o seguinte cenario:

Veiculo Saldo em 31/12/2025 Saldoem 31/12/2024
Ford Ka SE 1.5 Sedan Placa PKR-5127 R$ 0,00 R$ 43.000,00
Ford Ka SE 1.5 Sedan Placa PKR-5613 R$ 0,00 R$ 43.000,00
Ford Ka Sedan 1.5 Sedan Placa PKR-5983 R$ 47.000,00 R$ 47.000,00
Totais R$ 47.000,00 R$ 133.000,00

Nota 5 - DIREITO DE EXPLORAGAO DE SERVIGO PUBLICO
Saldo em 31/12/2024 R$ 0,00

Saldo em 31/12/2025 R$ 2.948.460,00

Reflete os valores dos custos junto a FIPE — Fundacgéao Instituto de Pesquisas Econdmicas

referente ao projeto LOTEBA, o qual a Bahiainveste podera explorar e auferir receita futura.
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Abaixo as notas fiscais dos custos da LOTEBA:
NF 78391 R$ 393.740,00
NF 78632 R$ 785.900,00
NF 78909 R$ 785.900,00
NF 79320 R$ 982.920,00

Total R$ 2.948.460,00.

Nota 6 - FORNECEDORES
Saldo em 31/12/2024 R$ 58.014,75

Saldo em 31/12/2025 R$ 983.304,29

O valor mais significativo do saldo devido a Fornecedores refere-se ao valor a pagar a FIPE

pela nota fiscal n® 79320 no valor de R$ 982.920,00.

Nota 7 - CAPITAL SOCIAL

Saldo em 31/12/2024 R$ 80.735.673,40

Saldo em 31/12/2025 R$ 92.280.673,40

O Capital Social foi aumentado em R$ 11.545.000,00 através dos aportes pela Secretaria

da Fazenda do Estado da Bahia, conforme registro 98628206 na JUCEB em 29/04/2025.
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Assim, encerramos a apresentacao do presente relatério e nos colocamos a disposigcao

mais esclarecimentos.

Salvador, BA 27 de janeiro de 2026.

RICARDO BARRETO Assinado de forma digital
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Camila Aguiar Silva
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Diretora Administrativa e Financeira
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Assunto: Relatorio Circunstanciado dos Auditores sobre os Exames
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1 - Consideracodes Iniciais

Estamos apresentando o relatorio sobre os trabalhos de auditoria externa, realizados
durante o més de fevereiro de 2026, referente ao exame das informacdes contabeis de
31/12/2025.

O trabalho abrangeu a revisdo da documentacdo comprobatdria, controles internos,
procedimentos e rotinas praticadas pelas areas, bem como as informac¢des gerenciais,
contabeis, sistémicas e legais.

Os exames foram realizados segundo os padrdes usuais de auditoria, incluindo aplicacéo
de testes e exames sobre operacdes, livros, registros, documentos e controles
subsidiarios, bem como entrevistas e questionamentos aos responsaveis por cada
rotina/procedimento na extensao e profundidade julgadas necessarias.

No decorrer de nossos trabalhos, com a aplicacdo dos procedimentos em cada ponto,
aprofundamos aqueles assuntos que por sua relevancia, inseguranga nos controles e
informacdes ou por ndo conformidade constatada exigiram maior detalhamento e
possuem comentarios especificos a respeito.

Agradecemos a todos da Empresa Baiana de Ativos S.A - BAHIAINVESTE, que
colaboraram dando-nos as informacdes e a atencdo necessaria para a realizacdo deste
trabalho.
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2 - Comentarios sobre as Demonstracdes Contabeis

O em nosso relatorio especifico numero 039/2026, apresentamos nossa opinido sobre as
demonstracdes contabeis do 2° semestre de 2025, datado de 06 de marco de 2026,
emitido sem ressalvas.
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3 - Aspectos Contabeis e de Controles Internos

Neste tdpico, efetuamos comentarios sobre os saldos contabeis apresentados, controles
internos, recomendacdes e sugestdes de melhorias.

A seguir, efetuamos comentarios sobre cada grupo de contas contabeis examinadas
referentes ao 2° semestre de 2025.

3.1 - Caixa e Equivalentes de Caixa - R$ 1.627.946,41

O grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Contas R$
CAIXA GERAL
CAIXA GERAL -
BANCOS CONTA MOVIMENTO - ADM
BANCO DO BRASIL C/C 993295-X -
BANCO DO BRASIL C/C 1200081-7 -
BANCO DO BRASIL C/C 7113-7 - FEP -
APLICAC()ES FINANCEIRAS

BANCO DO BRASIL - PUBLICO MASTER 1.326,79
BANCO DO BRASIL APLICACAO C/C 993295-X 1.116.188,43
BANCO DO BRASIL APLICACAO C/C 1200081-7 8.693,58
BANCO DO BRASIL - PUBLICO DIFERENCIADO - FEP 501.737,61

Total 1.627.946,41

CAIXA: Em nossos procedimentos de auditoria, constatamos que a Ultima movimentacao
registrada em caixa ocorreu em 03 de novembro de 2025. Dessa forma, na data-base
objeto de exame, ndo havia saldo ou movimentacdo de caixa, raz&do pela qual inexiste
boletim de caixa correspondente. Conforme documentacdes a Companhia descontinuou
a manutencdo de numerario em espécie em seus caixas, passando a efetuar seus
pagamentos exclusivamente por meio de cartdo corporativo.

BANCOS CONTA MOVIMENTO: No exame de saldos contabeis apresentados em contas
bancérias, efetuamos o confronto com as respostas de circularizagfes (Confirmacgdes
Externas). Nao observamos situagdes irregulares em nossos exames.

APLICACOES FINANCEIRAS: No exame de saldos contabeis apresentados em contas
bancarias, efetuamos o confronto com as respostas de circularizagdes (Confirmacdes
Externas). Nao observamos situagdes irregulares em nossos exames.
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3.2 - Adiantamentos - R$ 2.316.848,40

O grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Conta R$
PROJETO AEROPORTO 2.316.848,40
Total 2.316.848,40

PROJETO AEROPORTO: Confrontamos os saldos contdbeis com o0s respectivos
sido identificadas
inconsisténcias ou irregularidades. Destacamos que o referido montante encontra-se
devidamente registrado tanto no ativo quanto no passivo, mantendo a devida
correspondéncia contébil. No semestre objeto da presente auditoria, a referida conta ndo

documentos comprobatérios em auditorias anteriores, ndo tendo

apresentou movimentagoes.
3.3 - Impostos a Recuperar e Compensar - R$ 561.671,95

O grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Contas
TRIBUTOS A RECUPERAR
COFINS A RECUPERAR - CREDITO PRESUMIDO
IRRF - RECEITAS FINANCEIRAS
TRIBUTOS A COMPENSAR
CONTRIBUICAO SOCIAL RETIDA A COMPENSAR
COFINS RETIDA A COMPENSAR
PIS RETIDO A COMPENSAR
IRRF - SERVICOS PRESTADOS
IRRF - RECEITAS FINANCEIRAS
IRRF RECEITAS FINANCEIRAS FEP

R$

81.129,53
17.973,19

30.106,50
16.149,98
3.499,16
333.269,24
15.795,30
63.749,05

Total

561.671,95

TRIBUTOS A RECUPERAR: Com base nos procedimentos aplicados sobre os saldos
das contas e respectivas movimenta¢cdes no periodo, ndo identificamos indicios de

inconsisténcias quanto aos créditos contabilizados.

TRIBUTOS A COMPENSAR: Analisamos os saldos das contas e as movimentacdes
ou situacdes que

ocorridas no semestre, ndo tendo sido identificadas inconsisténcias
indicassem irregularidades em relacéo aos créditos registrados.

3.4 - Imobilizado - R$ 61.314.632,85

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:
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Contas R$
TERRENO AVENIDA PARALELA 47.500.000,00
EDIFICACAO 10.634.835,36
TERRENO 4.644.337,00
MOVEIS E UTENSILIOS 75.748,01
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 23.968,75
VEICULOS 47.000,00
COMPUTADORES E PERIFERICOS 233.160,04
OBRAS DE ARTE 1.680,00
BALANCA INDUSTRIAL 6.650,00
COLETORES TMO 19.889,00
(-) DEPRECIACOES DE EDIFICIOS (761.411,22)
(-) DEPRECIACOES DE MOVEIS E UTENSILIOS (25.414,45)
(-) DEPRECIACOES DE MAQUINAS, EQUIP. FER (10.211,21)
(-) DEPRECIACOES DE VEICULOS (47.000,00)
(-) DEPRECIACOES DE COMPUTADORES E PERIFERICOS (131.391,76)
() AMORTIZACAO DEEMED COST EDIFICACOES (893.889,12)
(-) DEPRECIACAO BALANCA INDUSTRIAL (831,42)
(-) DEPRECIACAO COLETORES (2.486,13)
Total 61.314.632,85

Realizamos a validacao das contas que compde o grupo de imobilizado, validando o saldo
contabil registrado com o controle individual de bens disponibilizado pela administragéo.
Validamos as contas de depreciacdo com o recélculo realizado por nossa equipe e
validamos o saldo de despesa de deprecia¢ao no resultado, concluimos nossos testes de
forma satisfatoria.

Aquisicdes: Ocorreu adi¢cdes no semestre no montante de R$ 309.331,55 (Edificacao no
valor de R$ 289.172,36, Mdéveis e Utensilios no valor de R$ 19.269,98 e Maquinas e
Equipamentos no valor de R$ 889,21), realizamos teste de detalhe sobre as adi¢es.

Baixas: Ocorreu baixa no semestre no montante de R$ 86.000,00 na conta de veiculos,
verificamos que bem estava 100% depreciado, realizamos teste de detalhe sobre as
baixas.

Transferéncias: Nao ocorreram transferéncias no trimestre.

Depreciac¢éo: conforme recalculo global realizado, confrontamos com o saldo contabil de
despesas com depreciacdo do trimestre, e ndo constamos divergéncias.

Impairment: com o objetivo de verificar a adequacdo dos valores dos ativos a sua
realidade de mercado, a administracdo da Bahiainveste realizou, em conjunto com a
Caixa Econ6mica Federal, as seguintes avaliagdes:

I.  Em 29 de janeiro de 2025, o im6vel Grande Hotel de Juazeiro foi objeto de avaliacéo,
conforme Laudo de Avaliacdo n° 7888.7468.001029341/2024.01.01, emitido pela
Caixa Econdmica Federal, o qual apurou o valor de R$ 18.284.000,00; e

. O terreno localizado na Avenida Paralela foi avaliado em 29 de janeiro de 2025,
conforme Laudo de Avaliagdo n° 7894.7139.000393209/2025.01.01, emitido pela
Caixa Econdmica Federal, o qual apurou o valor de R$ 71.093.000,00.
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Em atendimento ao disposto no CPC 01 — Reducédo ao Valor Recuperavel de Ativos, a
Administracao avaliou que ndo ha existéncia de indicios de perda por desvalorizacéo de
seus ativos. Com base nos laudos de avaliacéo obtidos, os valores de mercado apurados
Sa0 superiores aos respectivos valores contabeis registrados. Dessa forma, ndo foram
identificados indicios de perda por desvalorizacao, razéo pela qual ndo se fez necesséria
a realizacdo do teste de recuperabilidade (impairment) para o periodo.

3.5 - Intangivel - R$ 2.948.460,00

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Contas R$
PROJETO LOTEBA 2.948.460,00
Total 2.948.460,00

Realizamos a validacdo da conta que compdem o grupo do Ativo Intangivel com base na
andlise das movimentac6es ocorridas no semestre, bem como por meio de testes de
detalhes aplicados sobre os valores registrados, concluimos nossos testes de forma
satisfatoria.

3.6 - Fornecedores - R$ 1.017.270,66

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Contas R$

FUNDACAO INSTITUTO DE PESQUISAS ECONOMICAS FIPE 982.920,00
COMPANHIA DE ELETRICIDADE DO ESTADO DA BAHIA COELBA 15.358,46
GENERAL SECURITY VIGILANCIA LTDA 11.434,16
RONIVALDA MATOS DE JESUS DOS REIS 7.173,75
COPYCOLOR SERVICOS REPROGRAFICOS EIRELI - EPP 217,45
CLINICA SETEMED LTDA 166,84

Total 1.017.270,66

Verificamos que saldo em aberto refere-se aos langcamentos contabeis provisionados
através de documentacédo comprobatoria, referente aquisicéo de itens do ativo, bem como
a contratacdo de servigos. Saldo remanescente condiz com relatorio financeiro e os
pagamentos que serdo efetuados em meses subsequentes, analisamos por meio de
testes de detalhes e n&o identificamos divergéncias.

3.7 - Obrigacdes Trabalhistas — R$ 950.737,27

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:
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Contas R$

PENSAO ALIMENTICIA 3.156,21
FGTS A RECOLHER 57.275,28
EMPRESTIMOS DE FUNCIONARIOS CEF 6.085,40
PROVISOES PARA FERIAS 656.134,90
INSS SOBRE PROVISOES PARA FERIAS 175.844,20
FGTS SOBRE PROVISOES PARA FERIAS 52.241,28

Total 950.737,27

Pensdo alimenticia, FGTS e Empréstimos: analisamos os valores em relacdo a
documentacao suporte e ndo identificamos divergéncias, se tratam de obrigacées do més
de dezembro de 2025 com devida quitagao posterior.

Proviséo de Férias e Encargos: analisamos os valores registrados na contabilidade em
relacdo aos relatérios de provisdo extraidos do sistema de folha de pagamento e ndo
foram identificadas irregularidades.

3.8 - Obrigacdes Tributarias - R$ 639.882,86

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Contas R$

ISS RETIDO - FILIAL 6.425,89
IRRF A RECOLHER 82.587,69
ISS RETIDO A RECOLHER 852,25
INSS 344.476,24
INSS RETIDO 11.568,40
IRRF EMPREGADOS 180.184,99
IRRF CONSELHEIROS 2.311,75
IRRF PESSOA JURIDICA 2.387,92
COFINS_PIS_CSLL RETIDOS 9.087,73

Total 639.882,86

Analisamos os saldos apresentados mediante confronto com as respectivas DARFs/guias
de recolhimento e comprovantes de pagamento, ndo tendo sido identificadas
irregularidades no processo no que tange ao cumprimento das obrigagdes tributarias.

Cabe destacar que o saldo de IRRF a recolher refere-se ao imposto de renda incidente
sobre a folha de pagamento da competéncia dezembro, cujos salarios foram pagos aos
colaboradores no més de janeiro de 2026. Considerando que a tributacdo do imposto de
renda retido na fonte sobre salarios observa o regime de caixa, o recolhimento ocorre no
més subsequente ao pagamento. Dessa forma, na data de concluséo de nossas analises,
o referido valor ainda ndo havia sido quitado, encontrando-se dentro do prazo legal de
recolhimento.

,
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Apontamento — Recolhimento de Tributos em Atraso

No decorrer de nossos exames, constatamos que determinados tributos foram recolhidos
apos os respectivos vencimentos legais, o que resultou na incidéncia de multa e juros
moratorios. O pagamento foi efetuado em 30/01/2026.

Recomendacéo:

Recomendamos a Administracdo o aprimoramento dos fluxos de caixa,
visando evitar eventuais atrasos e saidas financeiras que impactem em
multas e juros.

3.9 - Recurso Projeto Aeroporto - R$ 2.316.848,40

O grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Conta R$
RECURSO PROJETO AEROPORTO 2.316.848,40
Total 2.316.848,40

Confrontamos os saldos contabeis com os respectivos documentos comprobatorios em
auditorias anteriores, ndo tendo sido identificadas inconsisténcias ou irregularidades.
Destacamos que o referido montante encontra-se devidamente registrado tanto no ativo
guanto no passivo, mantendo a devida correspondéncia contébil. No semestre objeto da
presente auditoria, a referida conta ndo apresentou movimentacoes.

3.10 - Proviséao para Contingéncia - R$ 0,00

Constatamos que a Companhia ndo mantém conta contabil de provisdo para
contingéncias, tendo em vista a inexisténcia de processos com probabilidade de perda
classificada como provavel.

No curso dos trabalhos, realizamos procedimento de circularizagéo (confirmagéo externa)
junto aos assessores juridicos da Companhia, por meio do qual foi confirmada a
inexisténcia de processos com risco provavel de perda que demandassem
reconhecimento contébil, bem como de processos com risco possivel que exigissem
divulgacdo em notas explicativas.

3.11 - Patriménio Liquido — R$ 63.889.768,42

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:
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Contas R$
CAPITAL SOCIAL 92.280.673,40
APORTE PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL 11.600.000,00
AJUSTE DE AVALIACAO DE ATIVOS PROPRIOS 6.970.000,00
(-) AMORTIZACAO DEEMED COST EDIFICACOES (893.889,12)
(-) PREJUIZOS ACUMULADOS (31.298.150,86)
(-) PREJUIZO DO PERIODO (14.768.623,56)
AJUSTE CREDOR DE EXERCICIOS ANTERIORES (241,44)
Total 63.889.768,42

CNPJ: 26.310.070/0001-30

NOME EMPRESARIAL: BAHIAINVESTE - EMPRESA BAIANA DE ATIVOS S.A.

CAPITAL SOCIAL: R$92.280.673,40 (Noventa e dois milhdes, duzentos e oitenta mil e seiscentos e setenta e tres reais e
quarenta centavos)

Avaliamos os saldos apresentados no grupo de patriménio liquido em relagdo a sua
movimentacdo e documentacdo suporte ndo identificando divergéncias, efetuamos
consultas externas e podemos confirmar o valor de capital apresentado em conformidade.

3.12 - Receitas — R$ 3.651.983,51

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Contas R$
RECEITA FUNDO GARANTIDOR 896.513,57
(-) DEDUCOES RECEITA FGBP (82.927,52)
CONSULTORIA ASSESSORIA 3.016.517,43
(-) DEDUCGES DA RECEITA DE CONSULTORIA E ASSESSORIA (429.853,73)
ALUGUEIS E ARRENDAMENTOS 277.392,60
(-) DEDUCGES SOBRE ALUGUEIS E ARRENDAMENTOS (25.658,84)
Total 3.651.983,51

Examinamos as contas de receitas relativas ao segundo semestre, mediante a verificacdo
das movimentagdes, o confronto com a documentacao de suporte e a aplicacédo de outros
procedimentos de auditoria considerados necessarios, com base em testes por
amostragem. Com base nos procedimentos realizados, ndo foram identificadas
divergéncias.

3.13 - Receitas Financeiras — R$ 360.594,36

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Rua Antonio Carlos Berta, 475 sala 807 — Bairro Jardim Europa — Fone (51) 3219-7770-Porto Alegre/RS
Email: administrativo@daviecorreaauditores.com.br
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Contas R$
JUROS E DESCONTOS 344,50
RENDIMENTOS DE APLICACOES FINANCEIRAS 229.609,38
(-) DEDUCOES SOBRE APLICACOES FINANCEIRAS (10.676,86)
RENDIMENTO DE AF FEP 133.165,69
(-) DEDU(;()ES SOBRE APLICA(;()ES FEP (6.192,19)
JUROS RECEBIDOS 15.127,35
(-) DEDUCOES JUROS RECEBIDOS (783,51)
Total 360.594,36

Os valores registrados nas contas rendimentos de aplicacdes financeiras se referem aos
rendimentos acumulados de janeiro a dezembro de 2025, validamos os valores em
relacdo aos extratos e suas movimentacdes, nado identificando irregularidades. As
respectivas deducdes sao referente aos créditos de PIS e COFINS, validamos através de
andlise de razoabilidade dos créditos em relacdo as receitas.

3.14 - Custos — R$ (6.389.282,26)

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Contas R$
CUSTOS DOS SERVICOS PRESTADOS (2.183.977,86)
CUSTOS PROJETO BAHIAGAS (684.137,29)
CUSTOS DOS SERVICOS FEP (575.189,03)
CUSTOS PESSOAL DIROP (1.913.101,37)
CUSTOS DOS SERVICOS TERMINAL PORTUARIO M. DE OLIVEIRA (1.032.876,71)
Total (6.389.282,26)

No segundo semestre, as contas de custos foram examinadas por meio da anélise das
movimentac¢des, do confronto com a documentagédo de suporte correspondente e da
aplicacdo de procedimentos adicionais de auditoria, com base em testes por amostragem,
nao sendo identificadas divergéncias.

3.15 - Despesas Administrativas e Gerais - R$ (12.327.876,74)

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Rua Antonio Carlos Berta, 475 sala 807 — Bairro Jardim Europa — Fone (51) 3219-7770-Porto Alegre/RS
Email: administrativo@daviecorreaauditores.com.br
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Contas R$

DESPESAS COM PESSOAL (8.452.874,57)
DESPESAS COM VIAGENS (731.995,54)
DESPESAS GERAIS (598.040,77)
TERMINAL PORTUARIO MIGUEL DE OLIVEIRA (2.111.699,35)
MANUTENCAO E EXPEDIENTE (18.246,04)
SERVICOS PRESTADOS POR TERCEIROS (414.205,47)
DESPESAS NAO DEDUTIVEIS (815,00)

Total (12.327.876,74)

No segundo semestre, as contas de despesas administrativas e gerais foram examinadas
por meio da analise das movimentagdes, do confronto com a documentacdo de suporte
correspondente e da aplicacdo de procedimentos adicionais de auditoria, com base em
testes por amostragem, nédo sendo identificadas divergéncias.

4 — Conclusao

Como consideragbes finais, com base nos trabalhos realizados, entendemos que o0s
controles internos da Entidade encontram-se, de modo geral, satisfatérios, ndo tendo sido
identificadas deficiéncias que demandem recomendacdes formais de melhoria nos
controles internos e nas informacgdes contabeis da Companhia.

Ressaltamos que, no decorrer dos trabalhos, foi identificado o recolhimento de tributos
em atraso, conforme descrito no topico 3.8 — Obrigagdes Tributarias deste relatorio, o
que resultou na incidéncia de multas e juros. Nesse sentido, foi sugerido a Administracéo
o aprimoramento do controle e do planejamento dos fluxos de caixa, com o objetivo de
evitar eventuais atrasos e a ocorréncia de encargos financeiros adicionais decorrentes do
pagamento intempestivo de obrigacgdes.

Sendo essas as consideracdes sobre os trabalhos realizados, permanecemos a
disposicéo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Porto Alegre/RS, 09 de marcgo de 2026.
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