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039/2026 - Poc/Vbs/Ep

Cliente: BAHIAINVESTE Empresa Baiana de Ativos S/A.

Assunto: Relatório dos Auditores Independentes sobre as Demonstrações
Financeiras levantadas em 31 de dezembro de 2025. 
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1 Relatório dos Auditores Independentes sobre as Demonstrações Financeiras
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RELATÓRIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAÇÕES 
FINANCEIRAS

Aos Conselheiros e Administradores
BAHIAINVESTE Empresa Baiana de Ativos S/A.
Salvador - Ba

Opinião

Examinamos as demonstrações financeiras da BAHIAINVESTE Empresa Baiana de 
Ativos S/A, que compreendem o Balanço Patrimonial em 31 de dezembro de 2025, e as 
respectivas demonstrações de resultado, das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos 
de caixa para o exercício findo naquela data, assim como o resumo das principais políticas 
contábeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinião, as demonstrações financeiras acima referidas apresentam 
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posição patrimonial e financeira da 
BAHIAINVESTE Empresa Baiana de Ativos S/A em 31 de dezembro de 2025 e o 
desempenho de suas operações e os seus fluxos de caixa para o exercício findo naquela 
data, de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil.

Base para opinião

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estão descritas 

demons
os princípios éticos relevantes previstos no Código de Ética Profissional do Contador e nas 
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com 
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a 
evidência de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinião. 

Outros Assuntos

- Auditoria de ano anterior
As demonstrações financeiras da BAHIAINVESTE Empresa Baiana de Ativos S/A,
referente ao exercício findado em 31 de dezembro de 2024, apresentado para fins de 
comparação com o exercício de 31 de dezembro de 2025, foram auditadas por nós
auditores, com relatório emitido em 10 de março de 2025, sem ressalvas.
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Responsabilidades da administração e da governança pelas demonstrações 
financeiras 

A administração é responsável pela elaboração e adequada apresentação das 
demonstrações financeiras de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil e com 
as normas internacionais de relatório financeiras (IFRS), emitidas pelo Internacional
Accounting Standards Bord (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como 
necessários para permitir a elaboração de demonstrações financeiras livres de distorção 
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboração das demonstrações financeiras, a administração é responsável pela 
avaliação da capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicável, 
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contábil 
na elaboração das demonstrações financeiras, a não ser que a administração pretenda 
liquidar a Empresa ou cessar suas operações, ou não tenha nenhuma alternativa realista 
para evitar o encerramento das operações.

Os responsáveis pela governança da Empresa e suas controladas são aqueles com 
responsabilidade pela supervisão do processo de elaboração das demonstrações 
financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações financeiras 

Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações financeiras, 
tomadas em conjunto, estão livres de distorção relevante, independentemente se causada 
por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria contendo nossa opinião. Segurança 
razoável é um alto nível de segurança, mas não uma garantia de que a auditoria realizada 
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as 
eventuais distorções relevantes existentes. As distorções podem ser decorrentes de fraude 
ou erro e são consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam 
influenciar, dentro de uma perspectiva razoável, as decisões econômicas dos usuários 
tomadas com base nas referidas demonstrações financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo 
da auditoria. Além disso:

avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações 
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidência de 
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinião. O risco de não detecção 
de distorção relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, já que a 
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificação, omissão ou 
representações falsas intencionais.
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entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para 
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados às circunstâncias, mas, não, com o 
objetivo de expressarmos opinião sobre a eficácia dos controles internos da Empresa.

estimativas contábeis e respectivas divulgações feitas pela administração.

continuidade operacional e, com base nas evidências de auditoria obtidas, se existe 
incerteza relevante em relação a eventos ou condições que possam levantar dúvida 
significativa em relação à capacidade de continuidade operacional da Empresa. Se 
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atenção em nosso relatório 
de auditoria para as respectivas divulgações nas demonstrações financeiras ou incluir 
modificação em nossa opinião, se as divulgações forem inadequadas. Nossas conclusões 
estão fundamentadas nas evidências de auditoria obtidas até a data de nosso relatório. 
Todavia, eventos ou condições futuras podem levar a Empresa a não mais se manterem 
em continuidade operacional.

inclusive as divulgações e se as demonstrações financeiras representam as 
correspondentes transações e os eventos de maneira compatível com o objetivo de 
apresentação adequada.

financeiras das empresas ou atividades de negócio do grupo para expressar uma opinião 
sobre as demonstrações financeiras. Somos responsáveis pela direção, supervisão e 
desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinião de auditoria. 

Comunicamo-nos com os responsáveis pela governança a respeito, entre outros aspectos, 
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatações significativas de auditoria, 
inclusive as eventuais deficiências significativas nos controles internos que identificamos 
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsáveis pela governança declaração de que cumprimos 
com as exigências éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicáveis de independência, e 
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, 
consideravelmente, nossa independência, incluindo, quando aplicável, as respectivas 
salvaguardas. 

Dos assuntos que foram objeto de comunicação com os responsáveis pela governança, 
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das 
demonstrações financeiras do exercício corrente e que, dessa maneira, constituem os 
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatório de 
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgação pública do assunto, 
ou quando, em circunstâncias extremamente raras, determinarmos que o assunto não deva 
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ser comunicado em nosso relatório porque as consequências adversas de tal comunicação 
podem, dentro de uma perspectiva razoável, superar os benefícios da comunicação para o 
interesse público. 

Porto Alegre/RS, 06 de março de 2026.

_______________________________________________________
Davi & Corrêa Auditores independentes S/S

CRC-RS 3.797-S-SP
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040/2026 Poc/Vbs/Ep

Cliente:        Empresa Baiana de Ativos S.A - BAHIAINVESTE

Assunto: Relatório Circunstanciado dos Auditores sobre os Exames 
Realizados, referente ao 2º semestre do Exercício de 2025.
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1 - Considerações Iniciais

Estamos apresentando o relatório sobre os trabalhos de auditoria externa, realizados 
durante o mês de fevereiro de 2026, referente ao exame das informações contábeis de 
31/12/2025.

O trabalho abrangeu a revisão da documentação comprobatória, controles internos, 
procedimentos e rotinas praticadas pelas áreas, bem como as informações gerenciais, 
contábeis, sistêmicas e legais.

Os exames foram realizados segundo os padrões usuais de auditoria, incluindo aplicação 
de testes e exames sobre operações, livros, registros, documentos e controles 
subsidiários, bem como entrevistas e questionamentos aos responsáveis por cada 
rotina/procedimento na extensão e profundidade julgadas necessárias.

No decorrer de nossos trabalhos, com a aplicação dos procedimentos em cada ponto, 
aprofundamos aqueles assuntos que por sua relevância, insegurança nos controles e 
informações ou por não conformidade constatada exigiram maior detalhamento e 
possuem comentários específicos a respeito.

Agradecemos a todos da Empresa Baiana de Ativos S.A - BAHIAINVESTE, que 
colaboraram dando-nos as informações e a atenção necessária para a realização deste 
trabalho.
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2 - Comentários sobre as Demonstrações Contábeis

O em nosso relatório específico número 039/2026, apresentamos nossa opinião sobre as 
demonstrações contábeis do 2º semestre de 2025, datado de 06 de março de 2026, 
emitido sem ressalvas.
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3 - Aspectos Contábeis e de Controles Internos

Neste tópico, efetuamos comentários sobre os saldos contábeis apresentados, controles 
internos, recomendações e sugestões de melhorias.

A seguir, efetuamos comentários sobre cada grupo de contas contábeis examinadas
referentes ao 2º semestre de 2025.

3.1 - Caixa e Equivalentes de Caixa - R$ 1.627.946,41

O grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

CAIXA: Em nossos procedimentos de auditoria, constatamos que a última movimentação 
registrada em caixa ocorreu em 03 de novembro de 2025. Dessa forma, na data-base 
objeto de exame, não havia saldo ou movimentação de caixa, razão pela qual inexiste 
boletim de caixa correspondente. Conforme documentações a Companhia descontinuou 
a manutenção de numerário em espécie em seus caixas, passando a efetuar seus 
pagamentos exclusivamente por meio de cartão corporativo.

BANCOS CONTA MOVIMENTO: No exame de saldos contábeis apresentados em contas 
bancárias, efetuamos o confronto com as respostas de circularizações (Confirmações 
Externas).  Não observamos situações irregulares em nossos exames.

APLICAÇÕES FINANCEIRAS: No exame de saldos contábeis apresentados em contas 
bancárias, efetuamos o confronto com as respostas de circularizações (Confirmações 
Externas).  Não observamos situações irregulares em nossos exames.
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3.2 - Adiantamentos - R$ 2.316.848,40

O grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

PROJETO AEROPORTO: Confrontamos os saldos contábeis com os respectivos 
documentos comprobatórios em auditorias anteriores, não tendo sido identificadas 
inconsistências ou irregularidades. Destacamos que o referido montante encontra-se 
devidamente registrado tanto no ativo quanto no passivo, mantendo a devida 
correspondência contábil. No semestre objeto da presente auditoria, a referida conta não 
apresentou movimentações.

3.3 - Impostos a Recuperar e Compensar - R$ 561.671,95

O grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

TRIBUTOS A RECUPERAR: Com base nos procedimentos aplicados sobre os saldos 
das contas e respectivas movimentações no período, não identificamos indícios de 
inconsistências quanto aos créditos contabilizados.

TRIBUTOS A COMPENSAR: Analisamos os saldos das contas e as movimentações 
ocorridas no semestre, não tendo sido identificadas inconsistências ou situações que 
indicassem irregularidades em relação aos créditos registrados.

3.4 - Imobilizado - R$ 61.314.632,85

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:
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Realizamos a validação das contas que compõe o grupo de imobilizado, validando o saldo 
contábil registrado com o controle individual de bens disponibilizado pela administração. 
Validamos as contas de depreciação com o recálculo realizado por nossa equipe e 
validamos o saldo de despesa de depreciação no resultado, concluímos nossos testes de 
forma satisfatória. 

Aquisições: Ocorreu adições no semestre no montante de R$ 309.331,55 (Edificação no 
valor de R$ 289.172,36, Móveis e Utensílios no valor de R$ 19.269,98 e Máquinas e 
Equipamentos no valor de R$ 889,21), realizamos teste de detalhe sobre as adições.

Baixas: Ocorreu baixa no semestre no montante de R$ 86.000,00 na conta de veículos, 
verificamos que bem estava 100% depreciado, realizamos teste de detalhe sobre as 
baixas.

Transferências: Não ocorreram transferências no trimestre.

Depreciação: conforme recalculo global realizado, confrontamos com o saldo contábil de 
despesas com depreciação do trimestre, e não constamos divergências.

Impairment: com o objetivo de verificar a adequação dos valores dos ativos à sua 
realidade de mercado, a administração da Bahiainveste realizou, em conjunto com a 
Caixa Econômica Federal, as seguintes avaliações:

I. Em 29 de janeiro de 2025, o imóvel Grande Hotel de Juazeiro foi objeto de avaliação, 
conforme Laudo de Avaliação nº 7888.7468.001029341/2024.01.01, emitido pela 
Caixa Econômica Federal, o qual apurou o valor de R$ 18.284.000,00; e

II. O terreno localizado na Avenida Paralela foi avaliado em 29 de janeiro de 2025, 
conforme Laudo de Avaliação nº 7894.7139.000393209/2025.01.01, emitido pela 
Caixa Econômica Federal, o qual apurou o valor de R$ 71.093.000,00.
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Em atendimento ao disposto no CPC 01 Redução ao Valor Recuperável de Ativos, a 
Administração avaliou que não há existência de indícios de perda por desvalorização de 
seus ativos. Com base nos laudos de avaliação obtidos, os valores de mercado apurados 
são superiores aos respectivos valores contábeis registrados. Dessa forma, não foram 
identificados indícios de perda por desvalorização, razão pela qual não se fez necessária 
a realização do teste de recuperabilidade (impairment) para o período.

3.5 - Intangível - R$ 2.948.460,00

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Realizamos a validação da conta que compõem o grupo do Ativo Intangível com base na 
análise das movimentações ocorridas no semestre, bem como por meio de testes de 
detalhes aplicados sobre os valores registrados, concluímos nossos testes de forma 
satisfatória.

3.6 - Fornecedores - R$ 1.017.270,66

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Verificamos que saldo em aberto refere-se aos lançamentos contábeis provisionados 
através de documentação comprobatória, referente aquisição de itens do ativo, bem como 
a contratação de serviços. Saldo remanescente condiz com relatório financeiro e os 
pagamentos que serão efetuados em meses subsequentes, analisamos por meio de 
testes de detalhes e não identificamos divergências.

3.7 - Obrigações Trabalhistas R$ 950.737,27

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:
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Pensão alimentícia, FGTS e Empréstimos: analisamos os valores em relação a 
documentação suporte e não identificamos divergências, se tratam de obrigações do mês 
de dezembro de 2025 com devida quitação posterior.

Provisão de Férias e Encargos: analisamos os valores registrados na contabilidade em 
relação aos relatórios de provisão extraídos do sistema de folha de pagamento e não 
foram identificadas irregularidades.

3.8 - Obrigações Tributárias - R$ 639.882,86

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Analisamos os saldos apresentados mediante confronto com as respectivas DARFs/guias 
de recolhimento e comprovantes de pagamento, não tendo sido identificadas 
irregularidades no processo no que tange ao cumprimento das obrigações tributárias. 

Cabe destacar que o saldo de IRRF a recolher refere-se ao imposto de renda incidente 
sobre a folha de pagamento da competência dezembro, cujos salários foram pagos aos 
colaboradores no mês de janeiro de 2026. Considerando que a tributação do imposto de 
renda retido na fonte sobre salários observa o regime de caixa, o recolhimento ocorre no 
mês subsequente ao pagamento. Dessa forma, na data de conclusão de nossas análises, 
o referido valor ainda não havia sido quitado, encontrando-se dentro do prazo legal de 
recolhimento.
´
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Apontamento Recolhimento de Tributos em Atraso

No decorrer de nossos exames, constatamos que determinados tributos foram recolhidos 
após os respectivos vencimentos legais, o que resultou na incidência de multa e juros 
moratórios. O pagamento foi efetuado em 30/01/2026.

Recomendação:

Recomendamos à Administração o aprimoramento dos fluxos de caixa, 
visando evitar eventuais atrasos e saídas financeiras que impactem em 
multas e juros.

3.9 - Recurso Projeto Aeroporto - R$ 2.316.848,40

O grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Confrontamos os saldos contábeis com os respectivos documentos comprobatórios em 
auditorias anteriores, não tendo sido identificadas inconsistências ou irregularidades. 
Destacamos que o referido montante encontra-se devidamente registrado tanto no ativo 
quanto no passivo, mantendo a devida correspondência contábil. No semestre objeto da 
presente auditoria, a referida conta não apresentou movimentações.

3.10 - Provisão para Contingência - R$ 0,00

Constatamos que a Companhia não mantém conta contábil de provisão para 
contingências, tendo em vista a inexistência de processos com probabilidade de perda 
classificada como provável.

No curso dos trabalhos, realizamos procedimento de circularização (confirmação externa) 
junto aos assessores jurídicos da Companhia, por meio do qual foi confirmada a 
inexistência de processos com risco provável de perda que demandassem 
reconhecimento contábil, bem como de processos com risco possível que exigissem 
divulgação em notas explicativas.

3.11 - Patrimônio Líquido R$ 63.889.768,42

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:
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Avaliamos os saldos apresentados no grupo de patrimônio líquido em relação a sua 
movimentação e documentação suporte não identificando divergências, efetuamos 
consultas externas e podemos confirmar o valor de capital apresentado em conformidade.

3.12 - Receitas R$ 3.651.983,51

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

Examinamos as contas de receitas relativas ao segundo semestre, mediante a verificação 
das movimentações, o confronto com a documentação de suporte e a aplicação de outros 
procedimentos de auditoria considerados necessários, com base em testes por 
amostragem. Com base nos procedimentos realizados, não foram identificadas 
divergências.

3.13 - Receitas Financeiras R$ 360.594,36

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:
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Os valores registrados nas contas rendimentos de aplicações financeiras se referem aos
rendimentos acumulados de janeiro a dezembro de 2025, validamos os valores em 
relação aos extratos e suas movimentações, não identificando irregularidades. As 
respectivas deduções são referente aos créditos de PIS e COFINS, validamos através de 
análise de razoabilidade dos créditos em relação as receitas.

3.14 - Custos R$ (6.389.282,26)

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:

No segundo semestre, as contas de custos foram examinadas por meio da análise das 
movimentações, do confronto com a documentação de suporte correspondente e da 
aplicação de procedimentos adicionais de auditoria, com base em testes por amostragem, 
não sendo identificadas divergências.

3.15 - Despesas Administrativas e Gerais - R$ (12.327.876,74)

O saldo do grupo de contas estava assim composto em 31/12/2025:
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No segundo semestre, as contas de despesas administrativas e gerais foram examinadas 
por meio da análise das movimentações, do confronto com a documentação de suporte 
correspondente e da aplicação de procedimentos adicionais de auditoria, com base em 
testes por amostragem, não sendo identificadas divergências.

4 Conclusão

Como considerações finais, com base nos trabalhos realizados, entendemos que os 
controles internos da Entidade encontram-se, de modo geral, satisfatórios, não tendo sido 
identificadas deficiências que demandem recomendações formais de melhoria nos 
controles internos e nas informações contábeis da Companhia.

Ressaltamos que, no decorrer dos trabalhos, foi identificado o recolhimento de tributos 
em atraso, conforme descrito no tópico 3.8 Obrigações Tributárias deste relatório, o 
que resultou na incidência de multas e juros. Nesse sentido, foi sugerido à Administração 
o aprimoramento do controle e do planejamento dos fluxos de caixa, com o objetivo de 
evitar eventuais atrasos e a ocorrência de encargos financeiros adicionais decorrentes do 
pagamento intempestivo de obrigações.

Sendo essas as considerações sobre os trabalhos realizados, permanecemos à 
disposição para quaisquer esclarecimentos adicionais que se façam necessários.

Porto Alegre/RS, 09 de março de 2026.
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Pedro Osório Corrêa
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DECLARAÇÃO DE VERACIDADE DOS DOCUMENTOS ANEXADOS AO
REGISTRO DIGITAL NA JUCEB

Eu, SUELEN SOBREIRA DOS SANTOS ALVES NASCIMENTO, CPF
04507560500, profissional contabilista, inscrito(a) no CRC/ BA sob nº 039297,
DECLARO, SOB AS PENAS DA LEI, que os documentos apresentados
digitalizados, sem possibilidade de validação digital, ao presente protocolo de registro
digital na Junta Comercial do Estado da Bahia SÃO VERDADEIROS E CONFEREM
COM OS RESPECTIVOS ORIGINAIS.

Declaro saber que estou sujeito(a) às penalidades previstas nos artigos 171 e 299 do
Código Penal, em caso de declaração falsa ou diferente de fato ou situação real
ocorrida.

DOCUMENTOS APRESENTADOS

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINÁRIA E EXTRAORDINÁRIA DOS
ACIONISTAS DA BAHIAINVESTE (5 PÁGINAS) ESTATUTO (24 PÁGINAS);
CARTEIRA DE IDENTIDADE DO PROFISSIONAL DE CONTABILIDADE (1
PÁGINA); CERTIDÃO DE HABILITAÇÃO DO CONTADOR (1 PÁGINA); RG
DO  DIRETOR PRESIDENTE SR. PAULO ROBERTO BRITTO GUIMARÃES (1
PÁGINA), VIABILIDADE (8 PÁGINAS), DBE (1 PÁGINA).

SALVADOR/BA, 28 de abril de 2026.

___________________________________

SUELEN SOBREIRA DOS SANTOS ALVES NASCIMENTO

Assinado Digitalmente
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SIGNAT RIO(S) QUE ASSINOU(ASSINARAM) DIGITALMENTE

019 - ESTATUTO SOCIAL ARQUIVAMENTO: 98775186
022 - ALTERACAO DE DADOS E DE NOME EMPRESARIAL ARQUIVAMENTO: 98775186

NIRE 29300035386
CNPJ 26.310.070/0001-30
CERTIFICO O REGISTRO EM 26/05/2026
PROTOCOLO ARQUIVAMENTO 98775186 DE 26/05/2026 DATA AUTENTICA O 26/05/2026

008 - ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIAEVENTO
008 - ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIAATO
268641510 - 28/04/2026PROTOCOLO
BAHIAINVESTE - EMPRESA BAIANA DE INVESTIMENTOS E ATIVOS S.A.NOME DA EMPRESA

GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DA BAHIA

TERMO DE AUTENTICA O

MATRIZ

EVENTOS

Este ato arquivado na JUCEB contém 103 páginas, sendo esta página integrante do documento registrado.

Junta Comercial do Estado da Bahia
Certifico o Registro sob o nº 98775186 em 26/05/2026
Protocolo 268641510 de 28/04/2026
Nome da empresa BAHIAINVESTE - EMPRESA BAIANA DE INVESTIMENTOS E ATIVOS S.A.
Este documento pode ser verificado em https://regin.juceb.ba.gov.br/autenticacaodocumentos/autenticacao.aspx
Chancela: 171496460210464
Esta cópia foi autenticada digitalmente e assinada em 26/05/2026
por BRUNO MOTA PASSOS - Secretário(a) Geral


