ESTADO DA BAHIA
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

PROCESSO PGE N°: 2024.12.01.00007518
PROCESSO EXTERNO N°: 015.4020.2023.0002349-16
ORIGEM: Secretaria de Desenvolvimento Economico
INTERESSADO(A):

DESPACHO DE QUALIFICACAO N° PA-008-2025

Acolho o Parecer PA-NPMA-024-2025!, da lavra da i. Procuradora Carla
Loureiro Mehmeri, secundado pelo Despacho PA-NPMA-051-20252, subscrito pela i.
Procuradora Assistente Gertha Mericia Rios Pinheiro de Almeida que, a luz dos
elementos dos autos e de entendimentos firmados no ambito deste Orgdo Juridico,
apontou as especificidades e diretrizes para a transferéncia de propriedade entre
particulares de imovel destacado do patrimdnio publico com base na legislacdo de
fomento.

Destarte, considerando a necessidade de racionalizagdo da atuacdo deste 6rgao
juridico, bem como das atividades da Administragdo, confiro, nos termos do art. 88, IV,
alinea “r”’, do Regimento aprovado pelo Decreto estadual n® 11.738/2009 c/c art. 9°, I do
Decreto estadual n°® 11.737/2009, carater uniforme ao Pareccer PA-NPMA-024-2025,

1¢¢

(...) a anuéncia para transferéncia de propriedade entre particulares de imovel destacado do
patrimonio publico com base na legislagdo de fomento devera se fundamentar nas regras vigentes
a época da formalizagdo do respectivo pedido pelo proprietario frente ao Estado, podendo se dar
com base nas Resolug¢oes SUDIC n°08/2009, n°20/20123 , en®11/2017 (nas hipoteses de imoveis
oriundos do patrimonio ou submetidos a gestao da SUDIC), na Lei n°14.021/2018 (nas hipoteses
de iméveis oriundos do patriménio ou submetidos a gestdo da SUDIC); ouna Lei n®14.312/2021,
regulamentada pelo Decreto n°21.196/2022 (nas hipoteses de imoveis pertencentes ao Estado e
destinados a viabilizar empreendimentos industriais, comerciais e de servigos), a depender da
data do protocolo do requerimento”.

2 “A referida legislagdo prevé a obrigatoriedade da anuéncia do Chefe do Poder Executivo em
todos os atos supervenientes de transferéncia de dominio (ou de direito real) do imovel destacado
do patriménio publico para o setor privado no ambito da politica estadual de fomento, em razdo
da sua afetagdo a atividade impulsora do desenvolvimento economico do Estado, vinculativa a
toda e qualquer transferéncia posterior a terceiros, sendo vetada a anuéncia do Estado para
atividade de natureza predominantemente patrimonial e fins de especulagdo imobiliaria. (...), a
anuéncia em questdo ndo serd obrigatoria tdo somente quando o imovel tiver sido transferido
originalmente do patrimonio publico sem a aplica¢do da legislagdo de fomento vigente a época”.
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devendo ser observadas todas as orientagdes® e providéncias indicadas no citado
opinativo, sob inteira responsabilidade da ultima.

A Coordenagdo Executiva, para adog¢do das medidas cabiveis, com ciéncia a
Exma. Sra. Procuradora Geral do Estado.

A Origem, para ciéncia e adog¢ao das providéncias pertinentes.

PROCURADORIA ADMINISTRATIVA, 20 DE FEVEREIRO DE 2025

Jamil Cabus Neto
Procurador Chefe

Documento assinado eletronicamente por JAMIL CABUS NETO:61637777515, em 20/02/2025, as 15:41:31, com fundamento no art. 13°,
Incisos | e Il, do Decreto n°® 15.805, de 30 de dezembro de 2014.

3 Na hipdtese de existéncia de processo com indaga¢do juridica diferenciada das premissas
estabelecidas no Parecer PA-NPMA-024-2025, deve-se realizar remessa dos autos a PA/PGE para
analise individualizada.
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PROCESSO PGE N°: 2024.12.01.00007518

PROCESSO EXTERNO N°: 015.4020.2023.0002349-16
ORIGEM: Secretaria de Desenvolvimento Economico
INTERESSADO(A): Linhares Logistica e Distribuicdo Ltda.

DESPACHO N° PA-NPMA-051-2025

A Superintendéncia de Desenvolvimento Industrial e Comercial
(SUDIC) e o Centro Industrial de Subaé (CIS) foram extintos pela Lei Estadual n°®
14.032/2018, sendo as competéncias correlatas absorvidas pelo Estado da Bahia, através
da Secretaria de Desenvolvimento Economico (SDE).

Na assungdo das atividades das extintas autarquias, a SDE vem se

apropriando da realidade dos Polos Industriais instituidos no &mbito da politica estadual

de fomento para desenvolvimento economico do Estado, cabendo-lhe promover a gestao
dos imdveis estaduais destinados a viabilizar empreendimentos industriais, comerciais e
de servigo, pautando-se nas normas previstas na Lei Estadual n°® 14.021/2018', na Lei
Estadual n° 14.312/2021 e no Decreto Estadual n° 21.196/2022.

A referida legislacdo prevé a obrigatoriedade da anuéncia do Chefe do

Poder Executivo em todos os atos supervenientes de transferéncia de dominio (ou de

direito real) do imovel destacado do patrimonio publico para o setor privado no ambito

da politica estadual de fomento, em razdo da sua afetacdo a atividade impulsora do

desenvolvimento econdémico do Estado, vinculativa a toda e qualquer transferéncia

posterior a terceiros, sendo vetada a anuéncia do Estado para atividade de natureza

predominantemente patrimonial e fins de especulagdo imobilidria.

o

! Convalida os atos de outorga de bens imoveis praticados pela SUDIC com fundamento na Lei n
3.945/1981 e na Resolugdo n° 17/2010, editadas com a finalidade de viabilizar os objetivos da politica de
fomento do Estado da Bahia (artigo 21).
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A exigéncia desta anuéncia estende-se igualmente aos casos de
transferéncia de dominio de imdvel entre empresas integrantes de um mesmo grupo

empresarial.

Com efeito, a anuéncia em questdo ndo sera obrigatoria tdo somente
quando o imdvel tiver sido transferido originalmente do patrimoénio publico sem a

aplicacdo da legislacdo de fomento vigente a época.

Neste contexto se insere o pedido da empresa Linhares Logistica e
Distribuicao Ltda., declinado na peti¢do inaugural, a fim de obter do Estado da Bahia a
ANUENCIA para adquirir da empresa OKAY Industria e Comércio de Alimentos
Ltda.? o imdvel situado no Lote 04 do Distrito Industrial de Teixeira de Freitas, no

Municipio de Teixeira de Freitas - BA, que teve origem do patriménio da SUDIC.

Tendo sido o imével destacado do patrimoénio da SUDIC em aquisi¢ao que
se deu no ambito da politica de fomento, mesmo atualmente integrando patrimonio
privado, continuara vinculado a finalidade que embasou a sua alienacao da SUDIC para
o particular, qual seja: exploracdo econdmica voltada ao desenvolvimento industrial,

comercial e de servico do Estado da Bahia.

A aquisi¢do do imovel pela empresa Linhares Logistica e Distribuigao se

destina a implantacdo de um Centro de Distribuicdo e Operagdes de mercadorias para as

lojas que fazem parte do complexo empresarial, sendo responsabilidade da SDE a anélise

técnica do projeto para verificar o atendimento aos objetivos da legislacdao de fomento.

Isto posto, acolho integralmente o Parecer n°® PA-NPMA 024/2025 da
lavra da i. Procuradora do Estado Carla Loureiro Mehmeri, pelos seus proprios
fundamentos, bem como aprovo o modelo do Termo de Anuéncia para Transferéncia

de Propriedade ofertado no corpo do referido opinativo

2 Nome empresarial anterior: Ancora Café Industria e Comércio Ltda., conforme documentos ao SEI
00098802419 ¢ 00100745803.
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Acompanhando também a recomendacdo de conferir carater uniforme ao
referido Parecer, na forma prevista no art. 88, inciso IV, do Decreto Estadual n°
11.738/2009, a fim de orientar a atuagdo da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico —
SDE.

A superior apreciagdo do ilustre Procurador Chefe desta Procuradoria

Administrativa.

PROCURADORIA GERAL DO ESTADO, 24 DE JANEIRO DE 2025

Gertha Mericia Rios Pinheiro de Almeida
Procuradora Assistente

Documento assinado eletronicamente por GERTHA MERICIA RIOS PINHEIRO DE ALMEIDA:50491377568, em 24/01/2025, as 14:42:54,
com fundamento no art. 13°, Incisos | e Il, do Decreto n° 15.805, de 30 de dezembro de 2014.
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PROCESSO PGE N°: 2024.12.01.00007518

PROCESSO EXTERNO N°: 015.4020.2023.0002349-16

ORIGEM: Secretaria de Desenvolvimento Econéomico

INTERESSADO(A): ANCORA CAFE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

PARECER N° PA-NPMA-024-2025

ALIENACAO DE BEM PUBLICO -
IMOVEL. CONSULTA -
ALIENACAO DE BEM PUBLICO
IMOVEL. IMOVEIS SUBMETIDOS A
LEGISLACAO DE FOMENTO. Gestio
da SDE. Pedido de Anuéncia para
transferéncia de propriedade entre
particulares. Condi¢des. Oferta de Minuta
de Termo de Anuéncia. Proposta de
carater uniforme.

Trata-se de expediente de interesse da empresa LINHARES LOGISTICA E
DISTRIBUICAO LTDA, que pretende obter anuéncia do Estado para adquirir area de
3.240,00m?> da empresa ANCORA CAFE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., situada
no Distrito Industrial do Municipio de Teixeira de Freitas/BA, com a finalidade de
instalacdo de um centro de distribui¢do e operacdes.

Como suporte a solicitagdo inaugural, constam elementos técnicos do empreendimento a
ser implantado e documentacao juridica relacionados a empresa requerente.

Da mesma forma se fez instru¢do com elementos da atual proprietaria, que endossa o
pedido inicial, incluindo a certificagao de inexisténcia de débitos junto ao FUNEDIC
(00082415536).

Em informagdes prestadas no ambito da Coordenadora de Gestdo Patrimonial —
COOGEP/DIPAT/SUDEP/SDE (00090350164), consta que:

()
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Complementarmente, a ANCORA CAFE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA apresentou
Requerimento a esta Secretaria, pugnando pelo deferimento a Troca da Titularidade do
Imovel, em favor da empresa LINHARES LOGISTICA E DISTRIBUICAO LTDA
(00077934614), fazendo-se acompanhar dos documentos de habilitacdo juridica e fiscal.
O imovel em comento encontra-se registrado na matricula n°5.780, datada de 01/12/1997
(00090318878), e foi desmembrada da maior por¢do registrada sob a matricula n°4.569,
datada de 23/08/1994, denominada Fazenda Planicie, adquirida pela extinta SUDIC por
meio de desapropriacdo ao Sr. Alcedino Malacarne (00090321700). Portanto, tem
destaque no patrimonio publico estadual.

Conforme consta no R-1/5.780, a SUDIC originariamente transmitiu a area a Empresa
Art. Café Industria e Comércio Ltda., na forma de titulo de Escritura Publica de Compra
e Venda lavrada em 10/12/1997, no Tabelionato de Notas de Simoes Filho, livio n. 017,
fls. 001.

Em razdo da alteracdo da razdo social, com base na Oitava Alteracdo Contratual
registrada na JUCEB em 02/08/2017, o imével foi incorporado ao patriménio da ANCORA
CAFE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com prenotacio na AV-05/5.780-.

Destaca-se que a unidade encontra-se cadastrada no Sistema de Controle de Bens Imoveis
- SIMOV, especificamente no modulo que controla as areas alienadas a terceiros,

vinculado ao cadastro n° 1562003497, conforme ficha anexa (00091479367).”

Pois bem.

O imovel em questdo tem origem no patrimonio da Superintendéncia de
Desenvolvimento Industrial e Comercial — SUDIC. Como ¢ sabido, a SUDIC foi extinta
pela Lei n° 14.032 de 18 de dezembro de 2018 (art. 2%, caput e 1), onde se estipulou que
as competéncias da autarquia extinta passariam a ser absorvidas pela Secretaria de
Desenvolvimento Economico - SDE (art. 2°, §8°).

Tendo sido o imével destacado do patriménio publico por forca de autorizacdo da

legislacdo estadual de fomento, mesmo integrando atualmente o patrimdnio privado,

continuara vinculado a finalidade que embasou a sua alienacdo para o particular, qual seja
a exploracdo econdmica voltada ao desenvolvimento industrial do Estado da Bahia.

Essa vinculacdo € uma restri¢do ao direito de propriedade, que se perpetua no tempo,
independentemente de quem seja ou venha a ser o proprietario, enquanto a destinagao do
bem nao for alterada por lei.

I - LEGISLACAO REGULADORA

A proposito da legislagao de fomento reguladora da situagao em foco, pouco antes da
extingdo da SUDIC foi editada a Lei n° 14.021/2018, publicada no DOE de 02/11/2018,
que dispondo sobre a destinacdo de imoéveis pertencentes ou administrados pela
Superintendéncia de Desenvolvimento Industrial e Comercial com a finalidade de
viabilizar empreendimentos industriais, comerciais e de servigos. Dita Norma estatuiu:
“Art. 21 - Ficam convalidados os atos de outorga de bens imoveis praticados pela SUDIC

com fundamento na Lei n° 3.945, de 20 de novembro de 1981, e na Resolugdo n’ 17, de 17
de dezembro de 2010, do Conselho de Administracdo da Autarquia, editadas com a

Pagina 2 de 11

A autenticidade deste documento pode ser conferida em http://pge.ba.gov.br/validacao. Cédigo de validacdo 0801 clab 81f7 d56¢



ESTADO DA BAHIA
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

finalidade de viabilizar os objetivos da politica de fomento industrial, comercial e de
servicos do Estado da Bahia.”

Mais recentemente foi a vez da Lei n° 14.312/2021, regulamentada pelo Decreto n°
21.196/2022, dispor sobre o regime juridico dos bens imoveis pertencentes ao Estado
destinados a viabilizar empreendimentos industriais, comerciais e de servicos, e da
outras providéncias. Vejamos o que dispde sobre sua aplicagdo no tempo:

“Art. 25 - Ficam convalidados os atos de outorga de bens imoveis praticados com
fundamento na Lei n° 3.945, de 20 de novembro de 1981, na Lei n° 4.167, de 07 de
novembro de 1983, nas Resolugcoes do Conselho de Administra¢do da Superintendéncia de
Desenvolvimento Industrial e Comercial - SUDIC n°17, de 17 de dezembro de 2010, n° 12,
de 08 de agosto de 2012, n° 11, de 21 de agosto de 2013, n° 20, de 10 de outubro de 2013,
n°03, de 17 de dezembro de 2013, e n° 10, de 31 de julho de 2014, bem como na Resolugdo
do Conselho de Administracdo do Centro Industrial do Subaé - CIS n° 04, de 15 de

dezembro de 2010, editadas com a finalidade de viabilizar os objetivos da politica de
fomento industrial, comercial e de servicos do Estado.”

Registre-se que a Lei n° 14.312/2021 nao revogou a Lei n° 14.021/2018.

Ao convalidarem os atos de outorga de imoveis praticados sob a égide da legislacao
revogada, tanto a Lei n® 14.021/2018, quanto a Lei n° 14.312/2021 submeteram tais
bens a propria regéncia, naquilo que regularam, sendo que, no que tange
especificamente sobre a anuéncia prévia a atos de disposi¢do pelo particular de
propriedade obtida em razdo de politica de fomento, apenas a Lei n® 14.312/2021 cuidou
diretamente.

Assim, cabera a Lei n° 14.021/2018 (no que for cabivel), e a Lei n® 14.312/2021, a
partir das suas respectivas vigéncias, a regéncia dos pedidos de anuéncia de
transferéncia de propriedade, ao passo que precedentemente a isso, a regulacio se
dara pela legislacio anterior especifica, que no caso de imdveis oriundos do patrimonio
da Autarquia extinta, ou que estiveram sob sua gestdo, serdo as Resolucdes da SUDIC.

De fato, ainda a época da SUDIC a politica estadual de fomento ja trazia limita¢des a
propriedade, dentre as quais a necessidade de anuéncia prévia a transferéncia aqui tratada,
transmissiveis a eventuais futuros adquirentes do imovel vinculado, restricdes essas que
se fizeram constar nas Escritura Publicas de Compra e Venda adotadas pelo Estado no
decorrer do tempo, cuja efetividade foi reafirmada e consolidada pela Resolu¢ao SUDIC
n° 08/2009, que aprovou a manuteng¢ao na Integra da Escritura Padrao de Compra e Venda
adotada pela Superintendéncia de Desenvolvimento Industrial e Comercial, “mantendo
assim, as clausulas restritivas do modelo”, ¢ pelas Resolu¢do SUDIC n° 20/2012 ¢
Resolucio SUDIC n° 11/2017, que reti-ratificaram as clausulas do modelo oficial de
escritura, incluindo a referente a anuéncia em destaque.

Podemos afirmar entdo que, a anuéncia para transferéncia de propriedade entre
particulares de imodvel destacado do patriménio piblico com base na legislacio de
fomento devera se fundamentar nas regras vigentes a época da formalizacio do
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respectivo pedido pelo proprietario frente ao Estado, podendo se dar com base nas
Resolu¢oes SUDIC n°® 08/2009, n° 20/20123, e n° 11/2017 (nas hipoteses de imdveis
oriundos do patrimdnio ou submetidos a gestdo da SUDIC); na Lei n° 14.021/2018 (nas
hipdteses de imoveis oriundos do patrimdnio ou submetidos a gestdo da SUDIC); ou na
Lei n° 14.312/2021, regulamentada pelo Decreto n® 21.196/2022 (nas hipdteses de
imoveis pertencentes ao Estado e destinados a viabilizar empreendimentos industriais,
comerciais e de servigos), a depender da data do protocolo do requerimento.

Essa diferenciacdo de normas regedoras de pedidos de anuéncia prévia, entretanto, em
quase nada importara na pratica, pois, as restrigdes a propriedade se repetem entre elas,
como veremos adiante, tendo valia mais pela tecnicidade no fundamento juridico da
restricdo, do que pela diversidade de teor dessas limitagdes propriamente ditas.

II - DIRETRIZES PARA ANALISE DE ANUENCIAS PREVIAS PARA
ALIENACAO DE IMOVEIS OBJETO DE FOMENTO

Podemos apresentar as seguintes diretrizes a pautarem as analises e ofertas de anuéncias
para transferéncia de propriedade entre particulares de imdéveis destacados do
patriménio do Estado em razio da citada legislacao de fomento:

1 — Obrigatoriedade de Anuéncia: ¢ obrigatoria a anuéncia do Chefe do Poder
Executivo em todos os atos supervenientes de transferéncia de dominio de imoveis
destacados do patrimoénio do Estado em razdo da legislacio de fomento (Resolugdo
SUDIC n° 08/2009; Resolugao SUDIC n° 11/2017; art. 20, Lei 14.312/2021), como forma
do Estado garantir a manutenc¢ao da destina¢do conferida por lei ao imovel.

Dito isso, as transferéncias de propriedade pleiteadas, ainda que para o nome de empresas

integrantes de um mesmo grupo empresarial, deverdo obedecer as formalidades proprias

para anuéncia prévia da SDE/Estado.

2 - Perpetuacio das Restri¢oes: o imovel continuard vinculado as cldusulas legais e
contratuais restritivas em todas as transferéncias de propriedade realizadas, inclusive a
referente a anuéncia prévia para alienacdo (Resolugdo SUDIC n° 08/2009; Resolucdo
SUDIC n°® 11/2017; art. 20, Lei 14.312/2021).

Devera constar do termo de anuéncia a afetacdo do imovel a sua destinagao econdmica,
industrial, comercial ou de servigos, vinculativa a toda e qualquer transferéncia posterior
a terceiros (art. 31 do Decreto n® 21.196/2022).

3 — Direito de Preferéncia: O Poder Executivo mantera o direito de preferéncia na
aquisicdo da area em todos os atos supervenientes de alienacdo (art. 20, §1°, Lei
14.312/2021)

4 - Clausula de inalienabilidade: ¢ vedada a transferéncia de dominio pelo periodo de
05 (cinco) anos, a contar do registro da escritura publica do imdvel vendido pelo Estado
ou do prazo de duragao dos incentivos fiscais (Resolugdo SUDIC n° 08/2009; Resolugao
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SUDIC n°® 11/2017; art.11 §§ 5° e 6° da Lei n°® 14.021/2018; art.19 e paragrafo tinico da
Lein® 14.312/2021).

Nas hipoéteses excepcionais de reducdo do prazo de inalienabilidade previstas na
legislacdo, devera o pedido ser submetido a analise prévia da Procuradoria Geral do
Estado - PGE.

Essa clausula nao se aplica nas posteriores transferéncias de propriedade operadas entre
particulares.

5 — A Descontinuidade Injustificada das Atividades da empresa no periodo de cinco
anos, contados da lavratura da Escritura Publica de Compra ¢ Venda, ou até o termo final
de incentivos fiscais concedidos a compradora, implica na resolu¢ao da venda, sendo
impedimento indireto, portanto, a oferta de anuéncia para transferéncia entre particulares
(Resolugao SUDIC n° 08/2009; Resolugao SUDIC n° 10/2009; Resolugao SUDIC n°
11/2017; §7° do art.11 da Lei n° 14.021/2018; art. 16, III Lei 14.312/2021).

6 — A Faléncia ou Liquidacdo da empresa também ¢ causa da resolugdo da venda, sendo
impedimento indireto, portanto, a oferta de anuéncia para transferéncia entre particulares
(§7°do art.11 da Lei n°® 14.021/2018; art. 16, IV Lei 14.312/2021).

Na hipotese de faléncia ou de liquidacdo da empresa, deverd a solicitagdo de anuéncia

para alienacdo do imoOvel objeto de fomento ser encaminhada a andlise prévia da
Procuradoria Geral do Estado - PGE.

7 — Destinacio Diversa ao Projeto Econdomico Aprovado, ¢ mais uma causa da
resolucao da venda, que visa preservar a afetagdo do imovel, sendo impedimento indireto,
portanto, a oferta de anuéncia para transferéncia entre particulares (art. 16, II Lei
14.312/2021).

8 — Vedaciao a Especulagao Imobiliaria: nao se dara autorizagao para a transferéncia de
imovel quando o imovel se destinar apenas a especulacao imobilidria (Resolugcao SUDIC
n°® 10/2009; Lei n°® 14.312/2021, art. 2°, paragrafo tnico).

9 - Destacamos que, em regra, nio cabe anuéncia para transferéncia em favor de
empresa de cunho patrimonial, sendo proibicdo também decorrente da vedacdo a
especulacdo imobiliaria.

Em situagdes extraordinarias, como se deu com a instalacdo de um centro logistico com
a finalidade de atrair negodcios, tratada no Parecer PA-069-2020 da lavra da entdo Chefe
da Procuradoria Administrativa - PA, Dra. Barbara Camardelli (processo SEI
015.11327.2019.0001547-15), podera ser reconhecido o potencial de fomento econdmico
do projeto, afastando a mera especulagao.

De todo modo, existente interesse publico devidamente fundamentado em manifestacao
técnica favoravel, deve a demanda ser submetida a analise prévia da PGE.
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10 - Finalmente, sabemos que as restricdes administrativas a propriedade, como aquelas
trazidas pela nossa legislagao especial de fomento, por limitarem o exercicio de um direito
constitucional, sujeitam-se ao principio da reserva legal, portanto, somente por Lei em
sentido formal podem ser impostas. Diante disso, NAO ha necessidade de anuéncia
prévia pelo Estado para alienacio entre particulares de imovel destacado
originariamente de patriménio publico sem vinculacio a legislacido restritiva de
fomento, ou seja, sem a imposi¢do de contrapartida a beneficios, materializados em
subvengdes ou em incentivos fiscais, ofertados aos adquirentes

11 - INSTRUCAO PROCESSUAL MINIMA

A instrucao do processo com pedido de anuéncia para alienacdo devera observar, no
minimo, os seguintes elementos:

1 - O processo devera contar com andlises técnicas do (s) 6rgdo (s) competente (s) acerca
do cumprimento dos requisitos legais e contratuais por parte da proprietaria solicitante da
anuéncia;

2 - Deverao ser apresentadas analise técnica e manifestacdo fundamentada favordvel pela
unidade competente da SDE sobre o empreendimento a ser explorado pela futura
adquirente, especialmente sobre o plano de negdcios, sua viabilidade técnico-operacional
e econdmica, bem como sobre sua conformidade com os objetivos da legislacdo de
fomento, de acordo com o art. 2° do Decreto n® 21.196/2022).

Ressaltamos que qualquer inviabilidade técnica no projeto da possivel nova adquirente
afasta a possibilidade da anuéncia;

3 - Deve haver a demonstracao nos autos da origem publica do imovel e a forma como
foi destacado do patrimdnio estadual, com andlise pela SDE dos registros cartoriais e
juntada de original de Certidao de Registro de Iméveis de inteiro teor negativa de 6nus e
acoes reipersecutorias, indicando a cadeia dominial valida e ininterrupta, contemplando
a sequéncia cronologica e o registro de todas as transmissdes de propriedade ocorridas
sobre o imdvel.

4 - Deve ser verificada a regularidade da proprietaria quanto ao recolhimento do
FUNEDIC.

IV - INAPLICABILIDADE DAS ORIENTACOES

Afora as situagdes excepcionais destacadas acima, que demandam andlise prévia da
Procuradoria Geral do Estado — PGE, chamamos aten¢do para o fato de que a anuéncia
prévia que aqui tratamos nao se confunde com a anuéncia para a cessdo do contrato de
promessa de compra e venda, cujo processamento exige procedimento e requisitos
proprios.
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Destacamos ainda que os institutos da novagdo e da derivagcdo de contrato também
exigem anuéncia prévia, da mesma forma que as cessdes, ndo estdo inseridas nas regras
aqui elencadas, devendo ser submetidas a analise juridica da PGE caso, a caso!.

Outro aspecto a apontarmos ¢ que as transferéncias eventualmente efetivadas sem a
necessaria anuéncia prévia formal do Estado demandardo procedimento proprio de
regularizagdo, exigindo sempre a remessa para a Procuradoria Geral do Estado - PGE.

V - SITUACAO CONCRETA EM DESTAQUE

No caso especifico em apreco, retornamos o processo com a orientagdo para Secretaria
atentar para as diretrizes acima elencadas.

VI - SOLICITACAO DE CARATER UNIFORME

Fixadas as diretrizes a serem adotadas pela SDE neste e nos demais expedientes que se
encontrem na situacao juridica acima especificada, solicitamos a atribuicio de carater
uniforme ao presente Opinativo, nos moldes do Decreto n° 11.737/2009, com a
ressalva de que, na hipdtese de existéncia de processo com indagagdo juridica
diferenciada das premissas aqui estabelecidas seja remetido a PA/PGE para andlise
individualizada.

Apresentamos em seguida proposta de minuta de Termo de Anuéncia para Transferéncia
de Titularidade, como integrante do presente parecer.

A digna Assisténcia do NPMA/PA.

CARLA LOUREIRO MEHMERI

Procuradora do Estado

1Vide Decreto n2 21.196/22, art. 17
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TERMO DE ANUENCIA PARA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE

O ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 13.937.032/0001-60, com sede na Avenida Luiz Viana Filho, 3*
Avenida, Ala Sul, 3° andar, Prédio da Governadoria, Centro Administrativo da Bahia -
CAB, representado, neste ato, pelo Excelentissimo Senhor Governador
XXXXXXXXXXXX, doravante denominado ESTADO, através da SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.937.040/0001-06, situada na 4* Avenida, n°® 415, Centro Administrativo da Bahia, no
Municipio de Salvador - Bahia, representada, neste ato, por seu Secretdrio, Sr.
XXXXXXXXXXXX, doravante denominado ANUENTE, com fundamento no
Processo SEI n° xxxxxxxxxxxx, manifesta ANUENCIA NA TRANSFERENCIA DE
TITULARIDADE do imoével situado na XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, registrado no
Cartorio do X° Oficio de Imoveis e Hipotecas de XXXXXXXXXXXX, sob a matricula n°
XXXXXXX, inscrito sob o n° XXXXXXXX junto ao Municipio de xxxxxxxx - Bahia, de
titularidade da empresa XXXXXXXXXXXX, inscrita no CNPJ sob 0 n° XXXXXXXXXXXX,
com sede na XXXXXXXXXXXX, N0 Municipio de Xxxxxxxxxxxx, Estado xxxxxxxx, doravante
designada de VENDEDORA, para a empresa XXXXXXXXXXXX. inscrita no CNPJ
sob 0 n° XXXXXXXXXXX, com sede na XXXXXXXXXXX, no Municipio de XXXXXXXXXXX,
Estado xxxxxxxX, doravante designada de COMPRADORA para implantacdo do
empreendimento aprovado no Processo Administrativo acima indicado, ficando
condicionada a eficacia desta anuéncia a transcricao integral do presente instrumento no
corpo da escritura publica de compra e venda a ser lavrada entre a VENDEDORA ¢ a
COMPRADORA, todos em conjunto denominados PARTICIPES, nas seguintes
condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA

A COMPRADORA se obriga a implantar no imdvel o empreendimento em
conformidade com o que consta no Processo SEI n° XXXXXXXXXXXXXX, com estrita
observancia a legislacdo que disciplina o regime juridico dos bens imdveis pertencentes
ao Estado da Bahia destinados a viabilizar empreendimentos industriais, comerciais e de
servicos, em especial a Resolugao SUDIC n° 17/2010; a Lein® 14.021, de 01 de novembro
de 2018; e aLein® 14.312, de 03 de maio de 2021.

Paragrafo unico - O imovel objeto deste Termo de Anuéncia se encontra afetado, de
maneira irrevogavel, a destinacdo econdmica prevista na politica de fomento do Estado
da Bahia, vinculativa a toda e qualquer transferéncia posterior a terceiros, impedindo a
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sua alienacdo para atividade de natureza predominantemente patrimonial e fins de
especulacdo imobiliaria.

CLAUSULA SEGUNDA
A OUTORGANTE COMPRADORA se compromete a:

I - submeter a aprovagao prévia do ANUENTE, quaisquer modificagcdes do projeto que
possam implicar em desvio direto ou indireto no uso vinculado do imovel e benfeitorias,

que podera excepcionalmente e em condigdes especiais ser admitido, se presente interesse
publico.

IT - informar ao ANUENTE quaisquer alteragdes no projeto aprevade que impliquem em
ampliacdo ou reducdo na utilizacdo de area de superficie do terreno do imével em
referéncia, sendo necessaria analise da area técnica do ESTADO para aferi¢do quanto a
sua regularidade e aprovagdo, em consonancia com a legislacdo urbanistica, de uso e
ocupacgao do solo, ambiental e utilizacdo de imoveis localizados em éreas industriais;

IIT - respeitar as normas gerais e regulamentos aprovados e estabelecidos pelo
ANUENTE destinados a disciplinar a implantagdo de empreendimentos, bem como as
diretrizes do Plano Diretor correspondente; a Lei de Uso e Ocupacao do Solo e legislagao
ambiental aplicavel, inclusive no que se refere aos recuos e manutengdo da reserva legal
ambiental existente no imovel, se for o caso, o que se constitui, paraa COMPRADORA,
em obriga¢des complementares a este TERMO DE ANUENCIA;

IV - solicitar prévio consentimento do ESTADO em caso de futuras alienag¢des do imdvel
a terceiros, de forma a possibilitar o controle estatal sobre as atividades a serem
empreendidas pelo futuro adquirente;

V - respeitar e cumprir todas as clausulas constantes deste TERMO DE ANUENCIA.

CLAUSULA TERCEIRA

O imovel podera ser oferecido em garantia para obtencdo de créditos para fins de
investimento no empreendimento, nos termos da legislagcdo especifica, mediante o prévio
assentimento do ESTADO.

Paragrafo inico - Na anuéncia para o oferecimento do bem em garantia, sera obrigatoria
a constituicao de direito de preferéncia do ESTADO, e, antes da excussao devida, a
aquisi¢do se dara pelo preco exato de avaliagdo do imével quando da celebragdo da
referida garantia.

CLAUSULA QUARTA

E obrigatéria a anuéncia do ESTADO, representado pelo Chefe do Poder Executivo, em
todos os atos supervenientes de transferéncia de dominio ou de direito real do imével, que
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permanecera vinculado as exigéncias previstas na legislagdo de fomento aplicavel, em
especial a indicada na Clausula Primeira.

CLAUSULA QUINTA

O ESTADO manteré o direito de preferéncia na aquisi¢do do imdvel objeto deste em
todos os atos supervenientes de transferéncia de dominio ou de direito real, e, ndo
exercitando seu o direito, devera a COMPRADORA assegurar a alienagao do imovel a
terceiros de maneira a manter a sua destinacdo para empreendimentos industriais,
comerciais e de servigos nos termos da legislacdo pertinente e do presente TERMO DE
ANUENCIA

CLAUSULA SEXTA

A validade e eficicia do presente TERMO DE ANUENCIA ficam condicionadas a
apresentacdo a ANUENTE de copia da Escritura Publica de Compra e Venda, constando
a inclusdo das presentes clausulas no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogéavel a critério
do ANUENTE, mediante solicitagao, pelo que, de logo, se obriga a COMPRADORA.

E, por estarem justos e acordados, os PARTICIPES assinam o presente TERMO DE
ANUENCIA em 04 (quatro) vias de igual teor e forma.

Salvador, de de 20xx.

XXXXXXXXXXXX
GOVERNADOR DO ESTADO DA BAHIA

XXXXXXXXXXXX
SECRETARIO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

XXXXXXXXXXXX
VENDEDORA
Representante Legal
XXXXXXXXXXXX

COMPRADORA
Representante Legal

PROCURADORIA GERAL DO ESTADO, 23 DE JANEIRO DE 2025
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Carla Loureiro Mehmeri
Procuradora do Estado

Documento assinado eletronicamente por CARLA LOUREIRO MEHMERI:49765280572, em 23/01/2025, as 17:43:31, com fundamento no
art. 13°, Incisos | e I, do Decreto n° 15.805, de 30 de dezembro de 2014.
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