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APRESENTACAO

O CONSORCIO HYDROS ENGENHARIA E PLANEJAMENTO S/A e FFA ARQUITETURA

LTDA apresenta o Produto N° 7 referente ao Relatério de Andamento VII que contém o
Relatério 20 conforme previsto no Plano de Trabalho.
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1 IDENTIFICACAO

e Municipio Sede da Intervengao/UF: Salvador/BA;
e Localizagdo: Cassange e Nova Esperanca;
e Responsavel — Secretaria de Desenvolvimento Urbano da Bahia — SEDUR.
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2 FAMILIAS ATENDIDAS

e Familias Atendidas: O Cadastro Socioecondmico sera realizado apds definigdao das areas
para as quais serdo elaborados projetos de intervengao. Assim o numero exato de familias
residentes em areas que serdo regularizadas depende do cadastro a ser feito, consideradas
as areas de ZEIS e os reassentamentos previstos.

e N° de unidades habitacionais a serem produzidas e regularizadas: A ser definido a
partir da realizagao do cadastro e deve considerar situagdes de coabitagdo.
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3 SITUACAO FUNDIARIA

O trabalho de pesquisa fundiaria se assemelha a uma pesquisa arqueologica em que fragmentos
de um todo desconhecido vdo se somando em uma determinada direcdo ou levantando
contraditos que se abrem em encruzilhadas, pontos de reflexao para a tomada de decisdo sobre o
caminho a trilhar na investigacdo. O processo de trabalho consistiu basicamente na pesquisa
documental em diversas fontes e adicionalmente, em pesquisa de campo e junto a proprietarios
da area. A opgdo primeira da pesquisa foi a fonte primaria de dados, recorrendo-se a trabalhos ja
existentes quando esgotadas todas as possibilidades de apoio em documentos levantados.

As pesquisas foram desenvolvidas principalmente através das seguintes fontes:

e Arquivos da Prefeitura Municipal do Salvador;

e Cartérios de Notas e principalmente no Cartério do Registro de Imdveis com jurisdi¢ao
sobre a area;

e Diarios Oficiais; e

e Reunido com a comunidade e visita ao local, com o objetivo de entrevistar os
proprietarios e/ou ocupantes dos terrenos e coletar junto a estes os documentos
eventualmente existentes.

As informacgdes graficas levantadas foram interpretadas e lancadas sobre bases cartograficas
contemporaneas a descricdo existente para serem posteriormente langadas sobre a base
cartografica atual.

Foram pesquisados os seguintes tipos de documento:

e Livros de Foro, identificando os contratos de renda e foro firmados e que se inserem na
area de estudo;

e Legislacdo associada a desapropriagdes, especialmente Decretos expropriatdrios
Municipais, Estaduais e Federais;

e Processos administrativos e judiciais; e

e Levantamentos topograficos de areas de empreendimentos habitacionais.

Descobrir os limites das areas, dissociados das atuais referéncias, associando a cada uma delas
um contrato de aforamento foi o passo primeiro para a composi¢do do mosaico fundiario da
regido. Mas essa tarefa encontra imensos obstaculos decorrentes da auséncia ou desorganizacao
do acervo documental.

Com uma documentacdo de apoio dispersa e incompleta, essa pesquisa torna-se uma tarefa
dificil de realizar e impossivel de ser completada. Muitos dos titulos de aforamento, plantas e
outros documentos, por exemplo, se perderam em incéndio da Divisdo de Patrimdnio da
Prefeitura Municipal do Salvador, ocorrido em 1968. Apesar dos esforgos de seus técnicos, a
Prefeitura, 45 anos ap6s o incéndio, ainda tenta recompor as informagdes sobre o seu patrimonio
fundiério.

Em busca dos elementos (cercas, areas de cultivo, brejos e rios, por exemplo) referidos nos
documentos e plantas localizados foram exaustivamente consultadas as bases cartograficas do
Municipio elaboradas em 1956 (Cruzeiro do Sul), 1965 (Companhia de Aguas e Esgotos do
Nordeste — CAENE), 1969 (Mapa da Cidade do Salvador, elaborada pela Prefeitura Municipal) e
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a partir desta data as produzidas pela Companhia de Desenvolvimento Urbano do Estado da
Bahia - CONDER.

a

Com excecdo do mapa elaborado em 1969, todas as bases cartograficas foram obtidas através de
restituicdes aerofotogramétricas.

Cabe registrar que ndo existem localizados estudos fundidrios abrangentes anteriores a este.
Pesquisas especificas serdo feitas no desenvolvimento dos projetos especificos de regularizacao
fundiéria a época de execugdo. Para o presente trabalho chegou-se a identificacdo de um ponto
de apoio seguro sobre o qual deve se apoiar qualquer processo expropriatério ou titulo de
regularizacdo a ser emitido.

3.1 CONSIDERACOES SOBRE O QUADRO FUNDIARIO

A érea de estudo esta totalmente contida na por¢do maior de terreno doado por Thomé de Souza
ao Senado da Camara da Cidade, em 21 de maio do ano de 1552, e que corresponde as terras
que vao das imediagdes da atual praia de Placafor até a foz do rio Joanes, que hoje separa os
municipios de Lauro de Freitas e Camacari. A Figura 3.1 mostra, de maneira esquematica, as
grandes doagoes feitas por Thomé de Souza.
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Figura 3.1 - As Grande Doacdes de Thomé de Souza
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No 1° Volume do Livro do Tombo da Prefeitura Municipal do Salvador, a pagina 32, esta o
registro de “Huma sesmaria de terras desta Camera de seis legbas da terra de Tap(oan) de 6
legoas p.a pastos deste Conselho” (PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, 1953).

Autorizado por um poder cuja fonte direta era o proprio Rei de Portugal Don Jodo III e motivado
por uma peticdo do entdo “Procurador da Cidade e Camera” Francisco Rodrigues, o entdo
Governador Geral das terras do Brasil, Thomé de Souza d4 “[...] de sesmaria p.a pastos de gado a
d Cidade e seus termos trés legoas de terra, de longo do mar que comesardo passadas duas legoas
além do Rio Vermelho[...]” e “[...] p.a o sertdo toda a que for campo bom p.a pastos de gado, e as
agoas que forem p.a emgenhos e matos q dentro nestas terras houver|...]”. Isso em 1552
(PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, 1953).

O Anexo 1 reproduz as paginas 32, a 38 da tnica edigdo do mesmo Livro do Tombo, onde estao
transcritos o Registro da Sesmaria, um trecho do Regimento dado ao Governador, o despacho do
Governador Thomé de Souza e o Termo de Posse.

A duas léguas além do Rio Vermelho estd localizada a Pedra de Sao Tomé, marco divisério entre
as sesmarias de Garcia d’Avila e a do Senado da Camara, hoje escondida pelas areias da praia de
Placafor. A Figura 3.2, extraida do Livro “A Grande Salvador: Posse e uso da terra” mostra a
imagem desta pedra, datada da segunda metade da década de 1970, quando foi desenterrada e
fotograftada (TEIXEIRA, 1978).

Pedra de Sdo Tomé limite na Orla Maritima da sesmaria
de Garcia d’Avila com a sesmaria do Senado da Cimara

Fonte: TEIXEIRA, 1981
Figura 3.2 - A Pedra de Sao Tomé

Todo este trato de terras, antes usufruto dos indios Tupinambas, agora, submetido aos novos
conceitos de propriedade trazidos pelo direito portugués, passa a integrar o patriménio do
Municipio, que decide submeté-lo ao regime de enfiteuse.

7
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A porgdo de terras em estudo integrou nesta condi¢do o proprio Municipal, seguramente pelo
menos até que a Lei Municipal n°® 2181 de 1968, conhecida como Lei da Reforma Urbana,
passou a permitir a alienagdo do Patrimonio Fundiario do Municipio (Anexo 2).

O mosaico fundiario inicial era composto por fazendas, destinadas inicialmente a pastagem e
cultivo da cana-de-acucar e, posteriormente, fazendas menores dedicadas a agricultura para o
abastecimento de Salvador. Ainda hoje sdao referéncias locais os nomes das antigas fazendas da
regido, a exemplo da Fazenda Cassange, Tapera, Fidalgo etc.

Assim, servindo de apoio para as cadeias sucessorias das unidades imobilidrias que compdem a
area do projeto, estdo, em maior ou menor parte, os tratos de terras identificados como:

Fazenda Capelao;

Fazenda Cassange;

Fazenda Ipitanga;

Fazenda Unido;

Fazenda Itapud/Mussurunga;
Fazenda Grande de Itapud Mirim;
Sitio Conceigao;

Fazenda Coragdo de Maria;
Fazenda Carangy;

Fazenda Oitizeiro;

Fazenda Fidalgo; e

Fazenda Curral Falso.

Na condicdo de proprio municipal, a area ficou sob regime de enfiteuse, situacdo na qual a
Prefeitura, detentora do dominio direto, aforava as terras a particulares interessados em utiliza-la.
Este instrumento ¢ definido como o direito de usar e gozar para sempre de um terreno alheio, e
conforme Gomes, 1978:

Quem concede o direito da enfiteuse ¢ chamado senhorio; quem o recebe, enfiteuta ou
foreiro. Diz-se que o senhorio tem o dominio direto e o foreiro, o dominio util.

O contrato de aforamento origina direitos e obriga¢des para ambas as partes, o senhorio
e o foreiro. As principais obrigacdes do enfiteuta ou foreiro sdo: a) pagar o foro; b)
pagar o laudémio; c) pagar os tributos que incidem no imovel. Se bem que ndo
declarada, a obrigacdo fundamental do foreiro ¢ cultivar a terra ou levantar construgdo,
visto que ndo se constitui para outros fins.

Além do uso e gozo do imdvel que lhe estd aforado, pode o foreiro dispor do seu direito,
alienando-o por ato entre vivos ou mortis causa, sem limite de tempo para o exercicio
desse poder. Quando o aliena por negécio juridico oneroso, fica obrigado a pagar ao
senhorio o laudémio, consistente em importancia calculada sobre o valor da alienagéo,
na percentagem de dois e meio, se este ndo quiser exercer o juspraelationis (direito de
preferéncia) que lhe assegura a lei para que possa reintegrar-se na plenitude do dominio.
(GOMES, 1978.)

O uso da propriedade nesse regime fica submetido ao contrato de aforamento e assim ¢ mantido
o vinculo com a Prefeitura. Entretanto, no periodo mais recente, houve resgate de enfiteuse em
diversos terrenos da Prefeitura ainda submetidos a esse regime, o que aconteceu também na area
de abrangéncia do trabalho.
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O que fica colocado como baliza na compreensdo da estrutura de terras da area de estudo € que,
todo e qualquer titulo de propriedade valido deve, necessariamente, estar apoiado nos contratos
de aforamento firmados com a Prefeitura Municipal do Salvador.

a

Segue, entdo, a descri¢do das fazendas:
Fazenda Capelao

A Fazenda Capelao aqui representada corresponde a uma superficie com 7.813.712,00 m?, objeto
de contrato de aforamento entre a Prefeitura Municipal do Salvador e Pedro Alexandrino de
Souza em 1926.

Embora ndo exista localizado o contrato de aforamento original, sabe-se o nome do foreiro, a
data do contrato e as dimensdes da area aforada, principalmente através dos documentos e
plantas associados ao seu inventario e a guia recolhimento para o pagamento do foro
correspondente ao ano de 1966 (Livro de Foro da PMS).

Apos a morte de Pedro Alexandrino, os direitos sobre o contrato de aforamento foram
transferidos para seus herdeiros Izaura de Souza (906.048,00 m?), Otacilia de Souza
(2.370.000,00 m?), Manoel Bispo de Souza (818.928,00 m?), Martha de Souza (906.048,00 m?),
Matilde de Souza (906.048,00 m?), Everaldino de Souza (906.048,00 m?) e Almiro Alexandrino
de Souza (1.000.592,00 m?). A Figura 3.3 mostra estes quinhdes langados sobre base
cartografica de 1956.
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HYDROS, Elaboragé;) Proépria, 2013.
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SIRGAS2000

Fonte: Pesquisa Documental Hydros, 2013.
Figura 3.3 - Partilha da Fazenda Capelido
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Em 16 de junho de 1969 a herdeira Otacilia decide vender o dominio 1til da parte que lhe coube
e a Prefeitura Municipal do Salvador, detentora do dominio direto, exerceu o seu direito de
preferéncia e passa a exercer o dominio pleno sobre os 2.370.000,00 m?. (Anexo 3)

Posteriormente esta area foi incorporada ao patriménio da Companhia de Renovacao Urbana de
Salvador - RENURB, deixando de integrar o proprio municipal e em 7 de dezembro de 2011
integrou o leildo promovido pelo SERVICO DE DISTRIBUICAO DE MANDADOS
JUDICIAIS, AVALIACAO E DEPOSITO DO TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA
QUINTA REGIAO - SDMAD, na condicéo de lote 129, conforme transcrito a seguir:

Lote: 129

Processo: 0007400-20.2005.5.05.0101 CP

Rte: JOSE ENOCK SANTANA - Adv Rte:

Rdo: CIA DE RENOVACAO URB. DE SALVADOR/RENURB - Adv Rdo:

Bens: | AREA DE TERRAS, DENOMINADA FAZENDA CAPELAO, MEDINDO
2.108.020,00M2 (DOIS MILHOES, CENTO E OITO MIL E VINTE METROS
QUADRADOS), LOCALIZADA NA ESTRADA VELHA DE IPITANGA/PIRAJA,
COM ACESSO TAMBEM PELA ESTRADA DA PEDREIRA ARATU, CONTENDO
PONTOS DE OCUPACAO IRREGULAR, REGISTRADA NO CARTORIO DO 2°
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SALVADOR, SOB A MATRICULA DE
N° 27.147 (AVALIADO(S) EM R$1.900.000,00. PENHORADO EM 07/07/2006).
Localizacio: ESTRADA DA PEDREIRA ARATU - SIMOES FILHO

Obs:

Avaliacio: R$ 1.900.000,00

Data do leildo: 07/12/2011 as 08:30h

Local do leilio: TEATRO DA CAMARA DOS DIRETORES LOJISTAS - CDL, AV.
MONSENHOR GALVAO, N° 173, CENTRO, FEIRA DE SANTANA/BA
(www.nordesteleiloes.com/index.php/leiloes/download edital/84.html. Acesso em: 17
jul. 2013).

Nao foi encontrada referéncia no processo sobre o desfecho do Leilao.

A parte que coube a Matilde de Souza foi adquirida por Cid Antonio Paraguassu de Andrade que
elaborou o projeto do nunca implantado loteamento Polo Residencial.

A érea hoje esta praticamente toda envolvida pelo Decreto n® 13.217 de 27 de agosto de 2001
(Aterro Sanitario Metropolitano Centro), que também atinge parcialmente os quinhdes de
Manoel Bispo e Marta de Souza.

Os quinhdes de Almiro Alexandrino de Souza e Everaldino Campos de Souza sdo parcialmente
desapropriados pelo estado da Bahia para a implantagdo da CEASA.

A parte que coube a Izaura de Souza, depois de desmembrada da propriedade original, ficou
conhecida como Fazenda Tapera, e permanece sob contrato de aforamento firmado com Candido
Ferreira de Souza e seus Irmaos.

Nao ha, nos livros de foro da Prefeitura Municipal do Salvador nenhum registro de resgate de
enfiteuse. Excecdo ¢ feita a &rea da RENURB que foi a leildo e a area desapropriada pelo estado
da Bahia para a implantacdo da CEASA; todo o resto da fazenda permanece sob dominio direto
da Prefeitura Municipal do Salvador.

A Figura 3.4 mostra a incidéncia destes eventos sobre fotografia aérea obtida em 2010.
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Fonte: Pesquisa Documental Hydros, 2013.
Figura 3.4 - Incidéncia de Eventos sobre a Fazenda Capelio

Fazenda Cassange

A Fazenda Cassange aqui representada corresponde a area de 2.698.225,00 m? objeto de contrato
de aforamento firmado pela Prefeitura Municipal do Salvador com Quirino e Anastacia da Matta
Dias em 4 de dezembro de 1911.

Assim como na Fazenda Capeldo, o titulo original se perdeu no ja aqui citado incéndio no prédio
da divisdo de patrimonio da Prefeitura Municipal do Salvador e as informacgdes foram resgatadas
em processos administrativos que nela tramitaram.

Consta do Livro de Foro inumeros processos de aliena¢ao de dominio 1til, todos reportando-se
ao espolio de Quirino e Anastacia. H4 também registros esparsos de compra de dominio direto de
algumas parcelas. Essas transagdes, entretanto, nao sdao apoiadas em registros graficos, razao
pela qual se faz impossivel a delimitagao das parcelas alienadas em planta.

A Figura 3.5 apresenta os limites da Fazenda Cassange lancados sobre fotografia aérea de 2010.
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Fonte: Pesquisa Documental Hydros, 2013.
Figura 3.5 - Limites da Fazenda Cassange

Fazenda Ipitanga

Trata-se de area com 800 tarefas, que correspondem a aproximadamente 3.484.800,00 m?,
aforada a Francisca Maria da Rocha Pires em 16 de setembro de 1922.

Sobre as terras dessa fazenda incidiram diversas alienagdes constantes do Livro de Foro, mas o
principal evento a registrar, inclusive associado a essas alienagdes, ¢ a implantacao parcial do
loteamento Parque Rural Senhor do Bonfim com 250 lotes com caracteristicas de sitios capazes
de absorver atividades rurais de pequeno porte. Embora nao se tenha encontrado documentos de
aprovacao deste loteamento pela Prefeitura, ¢ mencionado em transagdes constantes do ja citado
Livro de Foro, o que demonstra o reconhecimento do parcelamento pela Prefeitura. A escritura
passada no cartdrio da Tabelid Roséalia Lomanto em 1982 faz referéncia ao loteamento e a foreira
original Francisca Maria Pires.

Nao ha referéncias no Livro de Foro de resgates de enfiteuse.

A Figura 3.6 mostra os limites da Fazenda Ipitanga, langcados sobre fotografias aéreas de 2010.
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Figura 3.6 - Limites da Fazenda Ipitanga

Fazenda Uniao

Area com 3.077.440,00 m? aforada a Benvinda Maria da Conceicao sem data conhecida, mas
seguramente anterior a 1966, ano do mais antigo recibo de pagamento do foro localizado.

Em 26 de Maio de 1976, Benvinda vende o dominio util de toda a 4rea para Roisle Alaor
Metzher Coutinho, que por sua vez alienou o dominio util de diversas partes. Os resgates de

enfiteuse, se € que existem, ndo foram alcancados até o estagio atual desta pesquisa.

A Figura 3.7 mostra os limites da Fazenda Unido, também conhecida como Boa Unido, lancados
sobre fotografias aéreas de 2010.
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Figura 3.7 - Limites da Fazenda Unido

Fazenda Itapua/Mussurunga

E uma associacdo das terras que vdo “da pedra de Sdo Tomé até Itapud” com as terras da
Fazenda Mussurunga, antiga Guarda-Bolo, ambas aforadas a Frederico Augusto Rodrigues da
Costa em 11 de novembro de 1908, conforme titulo de foreiro n® 185 da Prefeitura Municipal do
Salvador (Anexo 4). O conjunto das terras, que também ficou conhecido apenas como Fazenda
Itapud ¢ uma grande propriedade que vai até a Orla Maritima e da qual apenas uma pequena
parte recai sobre a area de estudo.

Sdo intimeras as alienagdes realizadas pelo foreiro original e/ou seus herdeiros e sucessores;
entretanto, nao ha registro de alienag¢des na area em estudo.

A Figura 3.8 mostra os limites da propriedade, no trecho que agora interessa, lancados sobre
fotografia aérea obtida em 2010. Nela pode ser constatada a existéncia de um sistema viario
associado a uma ocupagdo que sugere o parcelamento das terras, do qual nao foi localizado
qualquer registro ou documentagao.
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Fonte: Pesquisa Documental Hydros, 2013.
Figura 3.8 - Limites da Fazenda Itapua

Fazenda Grande de Itapua Mirim

Dos 6.841.450,00 m? aforados a Manoel Pinheiro dos Reis Filho e identificados como Fazenda
Grande de Itapua Mirim, apenas cerca de 3% estdo envolvidos pela poligonal. Dentro desta area,
ocupando 70.000,00 m? conforme Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Direitos de
Promessa e de Compra e Venda de Imovel, firmado entre Pinheiros Empreendimento

Imobiliarios e a Caixa Economica Federal (Anexo 5) estdo os condominios Vilas do Ipitanga
Vivendas do Ipitanga, ambos devidamente aprovados pela Prefeitura Municipal do Salvador.

€

Sobre o remanescente incluido na area de estudo ndo foram localizados registros de transferéncia

de dominio util e nem compra do dominio direto.

A Figura 3.9 mostra os limites da Fazenda Grande de Itapua Mirim, langcados sobre fotografias

aéreas de 2010.
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Fonte: Pesquisa Documental Hydros, 2013.
Figura 3.9 - Limites da Fazenda Grande Itapuia Mirim

Sitio Conceicao

A definicdo dos limites do Sitio Conceicdo se da, principalmente, pela definicdo dos seus
confrontantes. Ndo foi localizado o Termo de Aforamento, entretanto o Cadastro Geral de Bens
Imoéveis da Prefeitura Municipal do Salvador, trabalho realizado em 1981 aponta para a
existéncia de um contrato de aforamento firmado com Rufino Antonio de Queiroz. A area
aforada tem superficie de 657.000,00 m? (PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR, 1981).

A Figura 3.10 mostra os limites do Sitio Concei¢ao, lancados sobre fotografias aéreas de 2010.
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Fonte: Pesquisa Documental Hydros, 2013.
Figura 3.10 - Limites do Sitio Concei¢do

Fazenda Coraciao de Maria

As informacgdes sobre a area foram localizadas em trabalho realizado pela CONDER em 1981
intitulado Base Cadastral da Regido Metropolitana de Salvador, onde se encontra a defini¢do dos
limites da propriedade, a sua area, que ¢ de 2.800.000,00 m?, e ¢ atestada a sua condi¢ao de
foreira ao Municipio, sem, entretanto, apontar o nome do foreiro.

Nas terras da antiga fazenda encontram-se, programados ou em execu¢do, empreendimentos
habitacionais de interesse social, parte deles associados ao Programa Minha Casa Minha Vida.

A Figura 3.11 mostra os limites da fazenda, que se confirmam também pela descri¢ao dos seus
confrontantes e também mostra a distribuicdo dos empreendimentos sobre a area, lancados sobre
fotografias aéreas de 2010.
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Figura 3.11 - Limites da Fazenda Coracfo de Maria

Fazenda Carangy, Oitizeiro, Fidalgo e Curral Falso

O Cadastro Geral de Bens Imodveis da Prefeitura Municipal do Salvador, (PREFEITURA
MUNICIPAL DO SALVADOR, 1981) aponta a existéncia de 4 contratos de aforamento na
Fazenda Oitizeiro, 9 na Fazenda Carangy, 1 na Fazenda Curral Falso e 1 no que 14 ¢ chamado de
Sitio Fidalgo, identificados da seguinte maneira:

Fazenda Carangy

Julia Ferreira Santana - 84.000,00 m?;

Adalgisa Santana - 80.000,00 m?;

Percilia Santana - 74.000,00 m?;

Romana Santana - 61.600,00 m?;

Valentina Maria da Conceigao - 58.000,00 m?;
Paulino Bispo dos Santos - 59.220,00 m?;
(Ilegivel);

Helena Galhardo dos Santos - 1.257.160,00 m?; e
Antonio José Pereira - 394.312,00 m2.

Fazenda Oitizeiro

e Raimundo Bispo de Santana (Granja Sao Raimundo) - 204.087,50 m?;
e Maria das Neves Espirito Santo, sem informagao da area;

e Faustino Germano de Souza, sem informacao da area; e
18



Consorcio
el A\ Bahia
CPHYDROS 3

e Paulo Morais Gomes - 182.650,00 m?.

Fazenda Fidalgo

Evaristo Manoel da Luz, sem informacao da area.

Fazenda Curral Falso

Leandro Pereira do Nascimento, sem informagao da area.

No caso da Fazenda Carangy foram localizados os titulos de aforamento de Romana Santana
(Anexo 6), ¢ de um Nicolau Bispo dos Santos (Anexo 7), que pode ser associado a Paulino
Bispo dos Santos.

Nenhum dos dois fornece informagdes suficientes para sua delimitacao e localizagao.

A pesquisa também localizou planta elaborada pelo espolio de Antonio José Pereira que permitiu
identificar em planta os seus 394.312,00 m? (Anexo 8).

Da Fazenda Oitizeiro foi possivel identificar em mapa apenas os 204.087,50 m? aforados a
Raimundo Bispo de Santana (Granja Sdo Raimundo), que se localiza fora da area de estudo.

Foi localizado também o titulo de foreiro de Faustino Germano de Souza (Anexo 9) que nao
permite a sua localizagdo.

Do Sitio ou Fazenda Fidalgo foi localizada a planta do desmembramento de um sitio pertencente
a Theycia Mauadie de Azevedo e outros.

Finalmente, foi localizado o “Levantamento Planimétrico da Fazenda Curral Falso, propriedade
de Fredmar Deobrandino Borges e filhos”.

Apesar dos esforcos, a documentagdo encontrada sobre essas quatro fazendas, além de
incompleta ¢ contraditoria e imprecisa, permitindo apenas parcialmente a traducdo grafica dos
limites, cabendo ainda um aprofundamento das pesquisas, caso a area seja objeto de intervencgao
no curso do trabalho. A confusdo se faz maior porque as areas estiveram também sobre a
jurisdi¢ao do municipio de Lauro de Freitas e por isso a documentagdo estd dispersa e muito se
perdeu no tempo.

A Figura 3.12 mostra os limites parciais destas quatro fazendas.
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Fonte: Pesquisa Documental Hydros, 2013.
Figura 3.12 - Representacido Parcial das Fazendas Carangy, Oitizeiro, Fidalgo e Curral Falso

3.2 PERMANENCIAS E PERCPECTIVAS DE ALTERACAO DA ESTRUTURA DE
TERRAS DA AREA

A manutengdo da 4area na condicdo de zona rural até 2004 foi outro aspecto determinante na
estrutura fundiaria da area. Somente apds a aprovacgao da Lei 6.586/2004, a area passou a ser
considerada urbana, o que retardou o processo de ocupacdo, mantendo-se uma densidade
relativamente baixa, excecdo para os nucleos de ocupagdes de baixa renda que paulatinamente
vem se implantando na area, a maior parte deles informais.

Em que pese a area ser constituida pelo bairro Cassange e parte dos bairros Nova Esperanca,
Cajazeiras XI, Fazenda Grande II e Boca da Mata, de acordo com delimitagdo proposta no
estudo intitulado O Caminho das Aguas em Salvador: Bacias Hidrograficas, Bairros ¢ Fontes, a
populagdo costuma se reconhecer como moradores de Ceasa, Carobeira, Tapera, Raposo, Barro
Duro etc., os trés ultimos referéncias de antigas fazendas. A permanéncia dessas nomenclaturas
associadas as localidades mostra o quanto enraizada esté a estrutura fundiaria matriz.

Observa-se no periodo recente uma tendéncia de alteragao no padrao de estrutura de terras na
area de estudo, com a implementacdo de projetos habitacionais de interesse social. Além da
mudanga no perfil demografico, sdo esperadas repercussdes no padrao fundiario, atualmente
caracterizado por pequenos aglomerados de casas que conformam essas localidades por sitios
que resultaram em parcelamento das fazendas citadas, a exemplo do Loteamento Parque Rural
Senhor do Bonfim, situado nas terras da antiga Fazenda Ipitanga, como ja colocado.
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Na area de Nova Esperanca, além do projeto do PAC, referenciado pelo nome do bairro, tem-se
os projetos habitacionais de interesse social Barro Duro I, Barro Duro II, BA-526 ¢ Bom
Sucesso. Nas imediagdes da CEASA e proximo aos ja citados conjuntos estdo em fase de
implantacdo os empreendimentos Ceasa I, Ceasa II, Ceasa III, Ceasa IV e Ceasa V, do Programa
Minha Casa, Minha Vida. Encontra-se em construgdo o empreendimento Coragdo de Maria
executado por meio do mesmo programa. Também esta parcialmente localizado na area de
estudo o empreendimento Bosque das Bromélias. A Figura 3.13 mostra as poligonais dos
projetos habitacionais citados.
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Figura 3.13 - Conjuntos Habitacionais Existentes, em Execucio ou Programados para a Area

22



Consorcio
el A\ Bahia
CPHYDROS 3

Tanto as areas que ja receberam producdo habitacional ou estdo em vias de nova producdo
através de projetos do Estado ou da Prefeitura, quanto as areas que possuem uma ocupacao
consolidada, espontinea ou através de loteamento devem ter a garantia de permanéncia das
familias.

Certamente que as areas que receberam ou estdo recebendo producao habitacional sdo seguras
quanto a provisdo da moradia, ja para o processo de regularizagdo fundidria devem ser
observadas as condicionantes de seguranga, a legislacdo ambiental e o instrumento de
regulariza¢do da posse ou propriedade emitido.

O instrumento da Zona Especial de Interesse Social objetiva a regularizacdo urbanistica e
fundiaria de assentamentos consolidados. Em Salvador, as Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) foram instituidas no ambito da Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social
(PHIS), que integra o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Salvador/PDDU (Lei
7.400/2008), sendo definidas como zonas urbanas ja habitadas, ou a serem habitadas por
populagdo de baixa renda, em area publica ou privada, prioritariamente destinadas a habitacao de
interesse social, onde haja interesse publico em promover a regularizagdo urbanistica e/ou
juridica da posse da terra.

Em estudo preliminar foram encontradas duas ZEIS demarcadas: a de Sao Cristovao e a do
bairro Nova Esperanca/Barro Duro, e foi possivel identificar onze poligonais que devem apods
aprofundamento dos estudos preliminares serem gravadas como ZEIS, como forma de garantir a
permanéncia das familias de baixa renda e que j& ocupam o local. Com a abertura de um sistema
vidrio estruturante e com as melhorias previstas, havera certamente uma valorizagdo imobilidria,
o que reflete diretamente em execucdo de projetos do mercado imobilidrio e na reconfiguracao
da ocupagao.

Segue Figura 3.14 apontando as ZEIS.
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Figura 3.14 - ZEIS existentes e ZEIS propostas
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PRINCi’PIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DA REGULARIZACAO
FUNDIARIA

PRINCIPIOS

Permanéncia da populagdo local nas areas ocupadas, com ampliagao das condi¢des de
habitabilidade;

Integracdo do assentamento informal a cidade formal,

Preservacdo, recuperagao e melhoria da qualidade ambiental;

Integragdo da politica de regularizacao fundiaria com as demais politicas setoriais;
Participagao da sociedade na regularizacao fundiaria;

Funcao social da propriedade e da posse; e

Fungdes sociais da cidade.

DIRETRIZES GERAIS

Desenvolver acdes de regularizagdo fundiaria visando ao enfrentamento da ilegalidade
fundiaria, buscando contribuir na garantia do direito a cidade para todos;

Propor solucdo de pendéncias para alcancar a regularidade fundiaria, de registros
imobiliarios, relacionados as unidades atendidas; e

Desenvolver a¢des socioeducativas com a comunidade atendida.

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Envolvimento da comunidade nas agdes de regularizacdo fundidria, mobilizando
liderangas comunitarias e moradores, através de atividades como oficinas, reunides e
plantdes de atendimento;

Articulagdo das acdes de regularizagao fundiaria com as agdes de urbanizacao;
Viabilizagdo da elaboracdao de legislagdao especifica para regularizagdo fundiaria quando
necessario; e

Aplicacdo dos instrumentos juridicos que garantam a posse € ou a propriedade as familias
atendidas.

OBJETIVO GERAL

Congregar em um conjunto articulado diretrizes, metas e instrumentos de a¢do que possam
garantir a posse das familias moradoras.

4.5

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Conhecer a situagao fundiaria da drea em questao;

Sistematizar os dados existentes em torno da questao fundidria;

Favorecer a articulagdo com as demais agdes de urbanizagao;

Promover a intervengdo da regularizacao fundidria de forma dialogica com a populagdo,
sujeito do processo; e

Planejar as ag¢des publicas de regularizagao fundiaria, definindo um horizonte temporal a
€ recursos necessarios para promogao das agdes de regularizacao fundidria.
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5 REGULARIZACAO DO DOMINIO DA GLEBA

a

A pesquisa fundiria acima transcrita demonstra ser quase toda poligonal do Vetor Ipitanga area
publica municipal aforada a particulares.

Foge a esta regra um lote de 2.370.000,00 m?, cuja enfiteuse foi extinta em decorréncia do
exercicio do direito de preempg¢do do poder publico municipal no ano de 1969, o que fez reunir
em um unico titular o dominio direito e ttil do bem, dando origem a nova propriedade plena. O
referido lote foi entdo transferido a Companhia de Renovacao Urbana de Salvador (RENURB),
entidade da administragao indireta do Municipio de Salvador que entrou em processo de
liquidacdo em decorréncia da autorizagdo legal expressa na Lei Municipal n. 4.343/1991. Em
07.12.2011, por for¢a de determinagdo judicial emanada do Tribunal Regional do Trabalho, o
lote foi levado a leildo. Em que pese ndo haver noticia de adjudicag@o ou arrematagao do bem, ha
forte presungdo de que o mesmo integra o patrimonio privado.

Outra area cuja dominialidade ndao foi plenamente identificada envolve, aparentemente, as
localidades de “Pedra Azul”, “Area 1, “Cagdes”, “Por do Sol” e Biribeira. Nesta area puderem
ser espacializadas apenas as Fazendas Curral Alto, Fidalgo, Carangy e Oitizeiro.

Sendo a enfiteuse um direito real na coisa alheia, passivel do exercicio de posse, a regularizagao
fundiaria dos diversos assentamentos localizados na poligonal do Vetor Ipitanga ndo demandara
regularizagdo anterior da gleba, vez que a titularidade do dominio util foi ou sera adquirida pelos
ocupantes através da usucapido.

Cabera, porém, ao poder publico regularizar previamente a gleba para fins de regularizagao
fundiaria das ocupagdes nos possiveis casos de: a) interrup¢ao do prazo de aquisi¢do do dominio
util por usucapido através de notificagdo judicial em acdo de reintegragdo de posse ou
reivindicatdria; b) onde haja mera detengio' ou posse sem “animus domini”>. Também devera
regularizar a gleba de areas destinadas ao reassentamento de familias e atividades, toda vez que
nao for recomendavel ou vedada a regularizagao.

Nestes casos € possivel que o poder publico necessite adquirir a gleba mediante compra e venda
ou desapropriagao.

! Sdo meros detentores € ndo possuidores, nos termos do Cédigo Civil, aquele que tem a coisa mediante permissdo ou tolerancia do possuidor, ou
tendo-a adquirido mediante violéncia ou clandestinidade, enquanto durarem estas (art. 498 do CC/1916 e art. 1.208 do CC/02), bem como a
situagdo daquele que encontra-se em relagdo de dependéncia com outro, conservando a posse em nome deste, cumprindo ordens suas (art. 487 do
CC/1916 e art. 1.198 do CC/02).

2§ pacifico na jurisprudéncia a necessidade do possuidor ter a coisa com animus domini, a intengio de ter a coisa como sua propriedade, o que
afasta o efeito da usucapido em posses oriundas de relagdes obrigacionais (locagdo, comodato, arrendamento...) e de direitos reais. Nestes casos
pode ter havido aquisi¢do do dominio Util através da usucapido ndo pelo ocupante, mas pelo sujeito que lhe transferiu a coisa.
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6 DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

a

Como descrito, sendo a imensa maioria das areas de propriedade do poder publico municipal,
porém aforada a particulares, a regularizagao fundiaria das unidades habitacionais adotard como
instrumento bésico a “usucapiao”.

A usucapido especial urbana ¢ instrumento juridico de politica urbana expressamente previsto no
Estatuto da Cidade, o que ndo exclui as demais modalidades de usucapido como instrumento
habil a garantia da regularizacdo juridica fundidria. Consiste basicamente na aquisicdo da
propriedade, ou algum direito real na coisa alheia, através do exercicio da posse continua, mansa
e pacifica, por um determinado periodo de tempo, respeitados possiveis outros requisitos legais.

Neste sentido, o levantamento de campo indicard qual modalidade de usucapido podera ser
utilizada para a regularizag¢ao fundiaria dos lotes, como:

usucapiao especial urbana, quando se tratar de imovel com até 250m?, possuido como seu, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, utilizando para sua moradia ou de sua familia,
desde que nao seja proprietario de outro imoével urbano ou rural;

usucapiao coletivo, quando as areas com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados,
ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposi¢ao, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, desde
que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou rural;

usucapiao extraordinaria, hipotese que independe de tamanho do lote, bastando que haja 15
anos de posse ininterrupta e sem oposi¢do, podendo o prazo ser diminuido para 10 anos quando
houver estabelecido moradia habitual ou realizado obras ou servigos de carater produtivo; ou

usucapiao ordinaria, nos casos onde houver ocupacao por dez anos, com justo titulo e boa-f¢,
independente também de justo titulo ou boa-fé.

Quando for possivel e do interesse da administracdo, para evitar o ajuizamento de demandas
judiciais que se estendem sem resolu¢cdo de mérito por anos, poderd o poder publico utilizar os
novos instrumentos juridicos e politicos de politica urbana, a “demarcagdao urbanistica” e
“legitimacdo de posse”, capazes de reconhecer a aquisicdo do dominio util na esfera
administrativa. Estes instrumentos sdo especialmente recomendados quando se tratar de areas
ocupadas por populacdo predominantemente de baixa renda, para fins habitacionais, onde
particulares ndo tenham adquirido a propriedade ou dominio 1util do lote mediante usucapido.
Proceder-se-4 o reconhecimento da posse atual através do titulo de legitimacdo de posse
registrado em cartorio, que podera ser convertido em propriedade apds cinco anos — ou outro
prazo quando se tratar de modalidade de usucapido diversa da especial — mediante requerimento
do titular ao oficial de registro. Nestas situagdes, caso a ocupagao nao esteja consolidada ha mais
de cinco anos, devera a drea ser demarcada como ZEIS através de lei municipal.

Na 4rea cuja dominialidade ndo foi totalmente identificada, caso se reconhega permanecer na
condi¢do de propriedade do Municipio de Salvador, a regularizacdo fundidria ndo ocorrera
mediante usucapido, pois os bens publicos sdo insuscetiveis de usucapido. Nesta hipotese devera
o poder publico municipal adotar algum instrumento habil a regulariza¢ao fundiaria, como a
concessdao de direito real de uso, concessdo de uso especial para fins de moradia, direito de
superficie ou doacao.

Nas areas de interesse publico para nova produgdo habitacional de interesse social, e ou
reassentamento de familias moradores de areas ndo passiveis de regularizacdo, deverd o poder
publico executor do projeto promover processos desapropriatorios.
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7 DOS ESTUDOS COMPLEMENTARES NECESSARIOS A REGULARIZACAO
FUNDIARIA

A Figura 7.1 abaixo aponta boa parte da poligonal do Vetor Ipitanga como area com potencial de
risco, o que impde a necessidade de controle da ocupagdo futura e verificagdo das possibilidades
de eliminagdo de riscos reais, uma vez que hd impedimento para a regularizacao fundiaria (art.
42-A, III do Estatuto da Cidade em areas de risco; art. 4° da Medida Provisoria n. 2.220/01; art.
3°, paragrafo Gnico da Lei n. 6.766/79). E importante, nesse sentido, classificar os riscos,
definindo aqueles mais criticos e insuscetiveis de regularizacao.

Devem ser levados em consideracdo os aspetos basicos da legislacdo incidente sobre a area de
estudo a saber:
e (Codigo Florestal;
Constituicao Federal de 1988 (questdo ambiental);
Estatuto da Cidade;
Resolugao CONAMA;
Lei Federal 11.977 de 2009 ¢ suas alteragoes;
Legislagdao Estadual (meio ambiente); e
Plano Diretor e Zoneamento Municipal.
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8 COMPATIBILIZAR A LEGISLACAO URBANISTICA E INSTRUMENTOS

Redefinir a poligonal do Parque Metropolitano de Ipitanga para viabilizar a regularizagdo
fundiaria de locais densamente habitados como a “areas 06” e “Vale do Bosque™.

Compatibilizar zoneamento urbano e zoneamento ecologico-econdomico da APA Joanes-Ipitanga.
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9 REGULARIZACAO FUNDIARIA E URBANISTICA DO PARCELAMENTO

Apos a defini¢do das areas de intervencao, bem como das unidades a serem regularizadas,
deverdo ser executadas, conforme orientacdo do Ministério das Cidades, agdes para promover a
Regularizagdo. A partir da metodologia desenvolvida pela CONDER, as atividades devem ser
desenvolvidas em seis etapas conforme segue: 1) Atividades Preliminares; 2) Mobilizacdo e
Sensibilizagdo Preliminar; 4) Atualizacdo da situagdo Urbanistica, Fundidria e Ambiental e
Pesquisa Fundiaria; 5) Levantamento Cadastral Fisico e Socioeconomico e Coleta de
Documentos; 6) Procedimentos Especificos para Regularizacdo Fundiaria e Titulagdo; e 7)
Sistematizacao Final.

9.1 ETAPA 01 — ATIVIDADES PRELIMINARES
9.1.1 Atividades

A. Instalacio do Escritorio de Apoio

O escritério de apoio devera ser instalado em local de fécil acesso, no interior ou proximo a
poligonal de intervencdo, com a infraestrutura necessaria para o 6timo atendimento a familias
atendidas. O espago deve permitir a acessibilidade para pessoas com deficiéncia e servir também
como ponto de integragdo e interagdo das equipes e comunidade, possibilitando o conhecimento
das questoes do dia-a-dia e a busca de solugdes para as mesmas.

Compde o escritdrio de apoio:
Material Permanente:

Serdo instalados:

01 (um) suporte elétrico para 4gua mineral,
02 (duas) mesas de escritorio,

02 (duas) cadeiras de escritorio,

04 (quatro) cadeiras para atendimento,

01 (uma) maquina fotografica,

01(um) armario para escritorio,

01 (um) computador,

01 (uma) impressora colorida — A3.

Observac¢ao: O computador tera licenciamento de softwares especificos para armazenamento de
dados alfa numéricos e graficos dos imoveis a serem cadastrados na poligonal, durante o periodo
de execugdo do projeto.

Credenciais e Fardamentos:

Camisas: Serdo confeccionadas camisas para serem usadas pelos integrantes da equipe da
empresa a ser contratada, supervisores do poder publico e liderangas comunitarias envolvidas.
Bonés: Serdo confeccionados bonés para serem usados pelos integrantes da equipe da empresa a
ser contratada, supervisores do poder publico e liderangas comunitarias envolvidas.

Crachas: Serdo confeccionados crachds para serem usadas pelos integrantes da equipe da
empresa a ser contratada, supervisores do poder publico e liderangas comunitarias envolvidas.
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Material de Divulgacgao: utilizados durante a realizagcdo das etapas. Serdo cartazes, faixas e
folders.

Observacio:

- Aidentificacao da equipe técnica ¢ elemento facilitador do acesso da mesma as moradias,
devendo, portanto, estar sempre uniformizada.

- As liderancas serdao orientadas a usar o fardamento (camisa e boné) para identificagao,
quando da realizagdo das atividades de mobilizagdo e sensibilizacao.

B. Organizacio e inicio dos trabalhos

A equipe técnica contratada devera participar da instalacdo do escritdrio e preparar as atividades
de acordo com o Plano de Regularizagdo Fundidria, momento de organizar a documentacao
existente, bem como nivelar conhecimentos sobre a intervengao junto ao poder publico.

9.1.2 Produtos

Relatorios mensais contendo:

e Descricao das atividades realizadas e sua comprovagdo através de material fotografico
datado e outros anexos.

Observacido: No més de conclusdo da etapa, o relatorio devera conter também uma avaliagao
geral das atividades desenvolvidas nesta.

9.2 ETAPA 02 —- MOBILIZACAO E SENSIBILIZACAO PRELIMINAR

As atividades programadas para serem desenvolvidas durante a execucdo do Plano de
Regularizagdo Fundiaria deverdo pautar-se na mobilizagdo, interagdo e participagdo dos
residentes da area, devendo ocorrer durante todo o processo, com periodicidade de realizagdo das
mesmas em fungao das demais etapas.

Para iniciar os trabalhos, ¢ imprescindivel uma mobilizagdo preliminar da comunidade
beneficidria, porém, a mobilizacdo, a sensibilizagdo e capacitagdo dos envolvidos acontecerdo
em todas as etapas.

9.2.1  Atividades
A. Reuniao com Lideran¢as Comunitarias e componentes da equipe técnica do municipio.

Sera realizada 01 (uma) reuniao preliminar com as diversas liderangas da area e com técnicos do
Poder Executivo municipal, com a inten¢ao de apresentar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria,
definir estratégias de mobilizagdo e estimular as liderancas a colaborarem no processo de
mobilizagdo da comunidade. Prevé-se um niimero minimo de 15 (quinze) participantes.

B. Atividade de apresentagio do Projeto.

Seré realizada 01 (uma) reunido com os atores envolvidos nas a¢des de Regularizacdo Fundiéria,
abrangendo os oOrgdos e instituicdes publicas, com o intuito de que os mesmos conhecam e
participem das acdes a serem realizadas pelo Programa de Regularizacdo. Estima-se a
participagdo de 60 (sessenta) pessoas.
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C. Oficina Tematica - 01

Serdo realizadas 02 (duas) Oficinas Tematicas, cujos temas tratardo da importancia da
Regularizacdo fundidria de interesse social e Direito a Cidade; Esta oficina terd como publico
alvo, liderancas comunitarias e pessoas que demonstrem interesse na participagcdo. Estima-se a
participagdo de 40 pessoas em cada uma.

F. Plantao Social / Visitas Domiciliares

Realizadas durante todas as etapas, estas atividades tem por finalidade esclarecer duvidas,
orientar ¢ buscar alternativa de solugdo para questdes que surgem cotidianamente durante a
execucao do projeto.

Vale salientar que os atendimentos individuais serdo realizados no escritério de apoio.
9.2.2  Produtos
Relatérios mensais contendo:

e Descricao das atividades realizadas com registros fotograficos datados, lista de presenca,
notas de reunido, didrio de campo e outros.

Observac¢ao: No més de conclusdo da etapa, o relatério devera conter também uma avaliacio
geral das atividades desenvolvidas nesta.

9.3 ETAPA 03 — ATUALIZACAO DA SITUACAO URBANISTICA, FUNDIARIA,
AMBIENTAL E FUNDIARIA

9.3.1 Atividades

A. Atualizacao da Situacdo Urbanistica, Fundiaria e Ambiental.

e Sera atualizada a situagdo urbanistica, fundiaria e ambiental, identificando em planta os
seguintes itens:
Parcelamento da area, vias de acesso e areas publicas;
Equipamentos de uso coletivo (creches, escolas, centro comunitarios, areas de lazer etc.);
Unidades habitacionais: demolidas, novas e com melhorias; e
Identificacdo das areas de risco (alagados, alta declividade etc.).

B. Plantao Social / Visitas Domiciliares
Realizados durante todas as etapas, estas atividades tem por finalidade esclarecer duvidas,
orientar ¢ buscar alternativa de solugdo para questdes que surgem cotidianamente durante a

execucao do projeto.

Vale salientar que os atendimentos individuais serdo realizados no escritério de apoio.
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9.3.2 Produtos
Relatorios mensais contendo:

e Descricao das atividades realizadas com registros fotograficos datados, lista de presenga,
notas de reunido, didrio de campo e outros; e
e Descricao da situagdo urbanistica, fundidria e ambiental atualizada, com plantas e mapas.

Observac¢ao: No més de conclusdo da etapa, o relatério deverd conter também uma avaliacio
geral das atividades desenvolvidas nesta.

9.4 ETAPA 04 — CADASTRO FiSICO/SOCIOECONOMICO E COLETA DE
DOCUMENTOS

94.1 Atividades

A. Selagem — identifica¢do “in loco”, por quadra, através de uma numeragdo seqiiencial, gravada
na fachada das unidades existentes, em cada lote, de forma que sejam quantificados todos os
imoveis da poligonal de intervencao.

B. Aplicacdo de Cadastro Fisico, em formulario padrdo, realizado porta a porta, com
alimentacdo em banco de dados, para atender ao niimero de unidades previstas no projeto
(modelo a ser fornecido pelo poder publico).

C. Aplicaciao de Cadastro Socioeconémico, em formulario padrao, realizado porta a porta, com
alimentagdo em banco de dados, para atender ao ntimero de unidades previstas (modelo a ser
fornecido pelo poder publico).

D. Coleta de Documentos, Pessoais ¢ do Imdvel, realizada porta a porta, encaminhados ao
Poder publico para andlise e devidos encaminhamentos do processo administrativo: carteira de
identidade e CPF; comprovante de renda (quando houver), comprovante de residéncia (Coelba
ou Embasa); inscricio no IPTU (quando houver); Casado(a) — Certidao de Casamento;
Divorciado(a) e separado (a) — Certiddao de Casamento com Averbagdo, Viuvo(a), Atestado de
Obito; Contrato de compra e venda do imével (quando houver).

Observacdo: a empresa a ser contratada serd responsavel pela reprodugdo xerografica dos
documentos coletados.

E. Reunides com a Comunidade.

Serao realizadas reunides com os moradores da area, agrupados por quadras, a fim de informa-
los sobre as a¢des de Regularizacdo Fundiaria e seu andamento, além de sensibiliza-los e motiva-
los. Prevé-se a realizacao de 03 (trés) reunides, com a participagao de 30 (trinta) pessoas cada.
Observacido: quando da preparacdo do edital para licitagdo dos servigos de regularizacao

fundidria, a poligonal de intervencao sera subdividida em quadras com uma média de 25 (vinte e
cinco) unidades cada.

34



Consorcio
el A\ Bahia
CPHYDROS 3

F. Reunifio com as Liderancas Comunitarias/Acompanhamento.

Sera realizada 01 (uma) reunido mensal com as lideran¢as comunitarias, visando avaliar o
andamento do processo, identificando distor¢des e solicitando, quando necessario, o apoio dos
mesmos na resolucdo das questdes apresentadas. Estima-se um numero de 15 (quinze)
participantes.

G. Plantao Social / Visitas Domiciliares.

Realizadas durante todas as etapas, estas atividades tém por finalidade esclarecer duvidas,
orientar e buscar alternativas de solucdo para questdes que surgem cotidianamente durante a
execucao do projeto.

Vale salientar que os atendimentos individuais serdo realizados no escritorio de apoio.
9.4.2  Produtos
Relatérios mensais contendo:

e Descricao das atividades realizadas com registros fotograficos datados, lista de presenga,
notas de reunido, didrio de campo e outros.

e Cadastro dos dados fisicos, impresso ¢ em meio digital (formato doc do MS-Word 2000
para textos e xIs do MS-Excel 2000 para planilhas), com as totalizacdes dos imoveis
levantados;—constando também as seguintes informacdes individualizadas por unidade:
municipio, projeto, area, quadra, data inicial, data final, proprietario, quantidade de
proprietario, enderegco completo, CPF, area da unidade, area do lote, categoria de uso,
lote, fracdo ideal, area edificada, area edificagdo total e o n° interno do processo de
regulariza¢ao fundidria acompanhado das plantas da poligonal com representagao fisica
das quadras e dos imoveis, destacando as unidades onde foram efetuados os
levantamentos fisicos e socioeconomicos. Os dados individualizados, em formato MS-
Excel 2000, e a planta da poligonal serdo obtidos a partir da sistematizagao desses dados.

e (adastro dos dados socioecondmicos, impresso € em meio digital (formato doc do MS-
Word 2000 para textos e xls do MS-Excel 2000 para planilhas), constando também as
seguintes informacdes individualizadas por unidade: municipio, projeto, area, quadra,
lote, edificacdo, unidade, data inicial, data final, proprietario, quantidade de proprietario,
endereco completo, CPF e o n° interno do processo de regularizagdo fundidria
acompanhado das plantas da poligonal com representacao fisica das quadras e dos
imoveis, destacando as unidades onde foram efetuados os levantamentos fisicos e
socioecondmicos. Os dados individualizados, em formato MS-Excel 2000, e a planta da
poligonal serdo obtidos a partir da sistematiza¢do dos dados.

e Relatorio sobre a coleta de documentos minimos, impresso € em meio digital (no formato
doc do MS-Word 2000 para textos e xls do MS-Excel 2000 para planilhas), com as
totalizacdes dos imoveis coletados, entregues e aprovados pela fiscalizagdao da Prefeitura,
constando também as seguintes informag¢des individualizadas por unidade: municipio,
projeto, area, quadra, lote, edificacdo, unidade, data inicial, data final, proprietario,
quantidade de proprietario, endereco completo, CPF e n° do interno do processo interno
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de regularizacdo fundiaria. Os dados individualizados, em formato MS-Excel 2000, ¢ a
planta da poligonal serdao obtidos através da sistematizacao dos dados.

Observacido: No més de conclusdo da etapa, o relatorio devera conter também uma avaliagao
geral das atividades desenvolvidas nesta.

9.5 ETAPA 05 — PROCEDIMENTOS ESPECIFICOS PARA REGULARIZACAO
FUNDIARIA

9.5.1  Atividades
A. Regularizagdo Fundidria: Anélise Juridica e Montagem dos Processos Administrativos:
Al. Montagem, analise juridica e agrupamento dos processos administrativos:

e A Montagem do Processo Administrativo constitui na jun¢do dos cadastros fisico e
socioecondmico e da documentacao coletada mediante pastas, sob a supervisdao do Poder
Publico.

e A Analise Juridica sera realizada com vistas a titulagdo do imovel e tera como resultado:
deferimento, indeferimento, € encaminhamento dos processos administrativos aos 0rgaos
de assisténcia Juridica Gratuita.

e O Agrupamento dos Processos Administrativos de regularizacdo fundidria serd
compativel com a titularidade de cada gleba (se publica ou privada e do uso residencial,
misto e comercial) e terd os encaminhamentos citados acima.

A2. Apoio ao Processo Juridico: Sindicancia

e A Sindicancia, com moradores do bairro, sera realizada pelo (a) assistente social,
visando a esclarecer duvidas detectadas quando da analise juridica e fisica.

A3. Apoio ao Processo Juridico: Coleta de Assinaturas

e A Coleta das Assinaturas devidas nos titulos sera realizada com apoio e presenga do
técnico responsavel pelo trabalho e do 6rgao responsavel pelo ajuizamento das agdes.

B. Regulariza¢ao Urbanistica:

B1. Impressao Colorida das Plantas de:

e Localizagdo dos lotes, contendo o Identificador Alternativo da Unidade Imobiliaria:
municipio, projeto, area, quadra, lote, edificacdo, unidade, nome do beneficiario, data de
cadastramento, enderego, n° do processo, area do lote, e identificagdo com destaque do
lote.

e Situacao dos lotes, contendo o Identificador Alternativo da Unidade Imobiliaria:
municipio, projeto, area, quadra, lote, edificagdo, unidade nome do beneficiario; data de
cadastramento; n° do processo, endereco, escala, tipologia, estrutura, cobertura,
fotografia da fachada principal do imovel, categoria de uso, situacao, n° de pavimentos
da edificacdo, n° de pavimentos da unidade, n° da unidade, area do lote, area da
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edificacao e fragdo ideal, se for o caso, confrontantes, coordenadas e identificagdo com
destaque do lote.

Observacio: As plantas deverao ser impressas quando da homologac¢ao pelo juridico.
C. Reunifo com as Liderancas Comunitarias/Acompanhamento.

Sera realizada 01 (uma) reunido mensal com as liderangas comunitérias, visando a avaliar o
andamento do processo, identificando distor¢des e solicitando, quando necessario, o apoio dos
mesmos na resolucdo das questdes apresentadas. Estima-se um numero de 15 (quinze)
participantes.

D. Oficina Tematica - 02

Realizacdao de 02 (duas) Oficinas Tematicas, com 02 (dois) encontros, cujos temas tratardo dos
Instrumentos Juridicos passiveis de serem utilizados; do Pacto Urbanistico relativo as areas de
uso coletivo, espacos publicos, gabaritos, conforto ambiental e acessibilidade e da Elaboragdo
das Diretrizes Urbanistico/Ambientais. Estima-se a presenga de 40 (quarenta) pessoas por
encontro.

E. Plantao/ Visitas Domiciliares

Realizadas durante todas as etapas, estas atividades tem por finalidade esclarecer duvidas,
orientar ¢ buscar alternativa de solugdo para questdes que surgem cotidianamente durante a
execucao do projeto.

Vale salientar que os atendimentos individuais serdo realizados no escritério de apoio.
9.5.2  Produtos
Relatérios mensais contendo:

e Descricao das atividades realizadas com registros fotograficos datados, lista de presenga,
notas de reunido, diario de campo e outros;

e Rela¢do de documentos coletados, indicando individualmente: municipio, projeto, area,
quadra, lote, edificacdo, unidade, data inicial, data final, proprietrio, quantidade de
proprietario, enderego completo, CPF e n° do interno do processo interno de
regularizacdo fundiaria;

e Andlise juridica, impresso e em meio digital (no formato doc do MS-Word 2000 para
textos e xls do MS-Excel 2000 para planilhas), com as totalizagdes dos imoveis
coletados, entregues e aprovados pela fiscalizacdo do Poder Publico, constando também
as seguintes informacgdes individualizadas por unidade: municipio, projeto, area, quadra,
lote, edificacdo, unidade, data inicial, data final, proprietario, quantidade de proprietario,
endereco completo, CPF e n° do interno do processo interno de regularizacdo fundiéria.
Os dados individualizados, em formato MS-Excel 2000, e a planta da poligonal serao
obtidos diretamente do sistema.

Observac¢ao: No més de conclusdo da etapa, o relatério deverd conter também uma avaliacao
geral das atividades desenvolvidas nesta.
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9.6 ETAPA 06 — SISTEMATIZACAO FINAL
9.6.1 Atividades

A. Sistematizacdo Final dos Resultados contendo: identificagdo em planta do partido
urbanistico, mapa sintese da regularizac¢do fundiaria e sintese das atividades sociais.

B. Impressao de Cartilhas.

Impressdo de numero apropriado de cartilhas contendo: diretrizes urbanistico/ambientais
relativas aos pactos construidos junto com a comunidade que deve ser elaborada pela equipe
técnica.

C. Plantao Social/ Visitas Domiciliares.

Realizadas durante todas as etapas, estas atividades tem por finalidade esclarecer duvidas,
orientar ¢ buscar alternativa de solugdo para questdes que surgem cotidianamente durante a
execucao do projeto.

Vale salientar que os atendimentos individuais serdo realizados no escritério de apoio.
D.Reunido com as Liderancas Comunitarias/Acompanhamento

Seréd realizada 01 (uma) reunido mensal com as liderangas comunitérias, visando a avaliar o
Projeto de Regularizagdo Fundiaria desenvolvido. Estima-se um numero de 15 (quinze)
participantes.

E.Solenidade de Conclusao dos Trabalhos

Realizac¢do de solenidade de conclusdo dos trabalhos com entrega de titulos ou instrumento de
posse.

9.6.2 Produtos
Relatorio conclusivo contendo:

e Descricao das atividades realizadas com registros fotograficos datados, lista de presenga,
diario de campo, notas de reunido e outros; €

e Sistematizacao do trabalho de Regulariza¢ao Fundiaria executado na poligonal.

Observagdo: o poder publico fornecera os modelos de documentos relacionados abaixo:

l- Boletim (formulario modelo) — Cadastro Fisico e Socioeconémico;

2 - Lista de variaveis dos dados fisicos, socioeconomicos ¢ de localizacdo do cadastro
imobiliario/atividades;

3-  Modelo de formulario de recebimento de documentagao;

4 - Modelo de Relatorio Parcial de Acompanhamento;

5- Modelo de Ficha de Entrevista — Visita Domiciliar;

6 - Modelo de declaragao de desisténcia.
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10 ORCAMENTO

Ainda n3o se tem o numero de unidades consolidadas a serem regularizadas, no entanto ¢
possivel estimar um valor de regularizacdo que inclua todas as agdes previstas nesse plano. A
partir dos valores praticados pela SEDUR e pelo Ministério das Cidades, aponta-se o valor de R$
600,00 (seiscentos reais) por unidade e ser regularizada.
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11 CONSIDERACOES FINAIS

Os resultados no atual estagio das pesquisas apresentam, de um lado, uma base so6lida sobre a
qual os futuros processos expropriatorios ou de regularizagdo fundidria devem se apoiar e, de
outro, a fragilidade juridica e documental de grande parcela da area. Essa inferéncia encontra sua
base de fundamentagdo nos seguintes aspectos:

e Dificuldade de identificacdo ¢ localizagdo de documentacdo referente a transagoes
imobilidrias mais recentes, que em grande medida refere-se a forma de organizacdo da
documentacao fundiaria nas fontes de pesquisa, mas de forma ampla ¢ indicativo de situagdes
de informalidade;

e Grandes glebas ocupadas informalmente através da pressdo da populacdo em busca da
solucdo do seu problema habitacional proximo ao seu local de trabalho, também informal;

e Parcelamento irregular de glebas dando origem aos loteamentos clandestinos;

e Desmembramento e parcelamento dos sitios existentes; pequenas propriedades rurais com uso
agricola, observando-se o cultivo de pastagens e de arvores frutiferas;

e Ocupacao das margens da rodovia predominantemente por estabelecimentos comercias ou
mistos, inclusive na faixa de dominio;

e Existéncia de casas situadas na faixa de serviddo de uma linha de alta tensdo que corta parte
da area. Conforme legislagdo pertinente deverd ser preservada uma faixa de 30 m para cada
lado, caracterizada como area “non aedificandi”’; e

e Ocupagdo das Areas de Preservagio Permanente — APP.

A elaboragdao do plano urbanistico ambiental inevitavelmente terd que definir diretrizes para
solucionar as questdes fundidrias decorrentes da relacdo entre as propostas de uso e ocupagdo ou
mesmo da formalizagao da situacao existente e o equacionamento possivel das diversas situagdes
de informalidade/ ilegalidade encontradas.

O conhecimento da problematica fundiaria local aponta para os seguintes desdobramentos a
serem enfrentados em etapa posterior do trabalho:
e Mapeamento das APPs e da sua dominialidade para controle da ocupagao;

e Mapeamento e identificagdo da natureza fundidria das areas que poderao ser indicadas para
possiveis reassentamentos de populagcdo que ocupa as areas de risco e as destinadas ao sistema
vidrio proposto, equipamentos etc.; e

o Identificagdo da natureza fundidria das areas que poderdo ser enquadradas na categoria de
ZEIS, de acordo com o que estabelece a Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social.
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1 INTRODUCAO

O processo de identificagdo e legitimacao das localidades da 4rea do Vetor Ipitanga envolveu um
sistematico e abrangente trabalho de campo e um processo continuado de reconhecimento e
validagdo com as liderancas comunitérias. Esse trabalho envolveu especificamente a area de
Cassange, posto que, de certa forma, a area de Nova Esperanga tem suas localidades
espacialmente mais bem definidas. As localidades foram entdo caracterizadas quanto aos
aspectos socioambientais, urbanisticos e fundiarios compondo-se a problematica especifica de
cada uma delas.

Esse conjunto de dados e informagdes serviu de base para a proposicao de novas ZEIS para a
area e também para o avango da implementacdo da ZEIS de Nova Esperanca. Foram entdo
definidas orientagdes para a regulamentacdo dessas areas, de forma que sejam integradas ao
planejamento urbanistico geral da area, ora em desenvolvimento.

Cabe destacar que embora a ZEIS de Nova Esperanga tenha sido criada em 2008, até o momento
ndo esta regulamentada por isso também sdo apresentadas, no presente trabalho, diretrizes gerais
para a sua regulamentacdo. Além disso, em razdo da semelhanga de caracteristicas e da
proximidade propde-se a iintegracao da localidade de Beira Rio a ZEIS do Parque Sdo Cristdvao,
redefinindo, assim, a poligonal atual.
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2 CARACTERIZACAO DAS LOCALIDADES

Apresentam-se a seguir a Figura 2.1 contendo a indicacdo espacial das localidades e, na
sequéncia, as fichas de caracterizagao.

566000 568000 570000
1 1 1

Legenda
© Localidade
Area de Estudo

8584000

8582000

8580000

8578000

MAPA DE LOCALIZAGAO

8576000

ey A\ Bahia C°":e$'gsl

PLANO URBANISTICO E AMBIENTAL
E PROJETOS ESPECIFICOS PARAO
VETOR IPITANGA

8574000

LOCALIDADES
N

A

0 05 1 Km
| —

Fonte:

CONDER, Fotografias Aéreas, 2010.

Sistema de Coordenadas: UTM, fuso 24S.
Sistema de Referéncia Geodésico:
SIRGAS2000.

8572000

Fonte: Elaboracao Propria, 2013.
Figura 2.1 - Localidades Identificadas na Area de Estudo
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1. Localidade: Alto do Girassol

A localidade de Alto do Girassol, também tratada por muitos moradores como Cassange, corresponde
principalmente as ocupagdes que se inserem nas imediagdes da rodovia CIA/Aeroporto, proximo as localidades de
maior adensamento populacional da regido Vetor Ipitanga. Trata-se de uma area com modo de vida hibrido, dotado
de caracteristicas rurais e urbanas.

Aspecto Analisado

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Alto do Girassol corresponde a uma area com vegetagdo bastante
alterada, cuja qualidade ambiental ¢ predominantemente classificada como muito baixa.
Devido ao avango da urbanizag@o de bairros mais adensados, como Bosque Ipitanga e
Canto do Rio, a pressdo ambiental desta localidade ¢ considerada variavel de média a
alta.

Social/Condicées de
Saneamento

A localidade em questdo ¢ atendida apenas pelo servigo de coleta de lixo, realizada em
dias alternados, na via principal. Apenas uma pequena parcela da populagdo ¢é
abastecida por rede de distribuicio da Embasa. O abastecimento tem frequéncia
quinzenal, sendo muitas vezes complementado com agua oriunda de pogos (perfurados
pelos proprios moradores). Os esgotos domésticos sdo dispostos em fossas (fezes e
urinas), e a céu aberto (4dguas servidas). Ndo ha rede de drenagem para as aguas
pluviais.

Além da infraestrutura de saneamento bésico deficitaria, a populagdo estd sujeita a
precarias condi¢des do sistema de saude, educacdo. Ndo ¢ assistida pelo sistema de
transporte publico, embora esteja inserida na malha urbana do municipio de Salvador.
Localidades mais proximas a rodovia CIA/Aeroporto ou a areas mais adensadas dos
bairros de Boca da Mata, Cajazeiras e Sdo Cristovao tém esta condi¢do amenizada.

A mobilidade da populacdo é, no geral, bastante comprometida, muito por conta da
precariedade das vias de acesso principais e secundarias. Tais condigdes afetam
diretamente as relagdes interpessoais entre os integrantes desta comunidade, com as
demais que se inserem no contexto reconhecido como Cassange.

Urbanistico

A localidade de Alto do Girassol apresenta, nas areas de fronteira com Bosque Ipitanga,
uma caracteristica de ocupacdo adensada, em geral com arruamento irregular e
declividade superior a 10%. Na maior por¢ao do seu territério conta com arruamento
bem definido, mas ndo pavimentado, ¢ ocupagdes de sitios e chacaras, de alto padrdo
construtivo, com até trés pavimentos. Sdo encontradas na localidade, atividades de
comércio e servigos, como restaurantes, bares, loja de roupas, clube e Hospital
Veterinario. Possui servigo de iluminagdo publica por quase toda a sua extensdo. N&o
possui servigos de saneamento basico, como abastecimento de agua e servigo de
esgotamento sanitario.

Fundiario/Juridico

Integra a maior por¢do dos 2.698.225,00 m? que correspondem a Fazenda Cassange,
objeto de contrato de aforamento firmado pela Prefeitura Municipal do Salvador com
Quirino ¢ Anastacia da Matta Dias em 4 de dezembro de 1911.

Vias de Acesso na Comunidade de Alto do Girassol ias de Acesso com Problemas de

Acessibilidade/Mobilidade, na Comunidade de Alto
do Girassol
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2. Localidade: Aratu

A localidade Aratu corresponde as ocupagdes que se inserem nas imediagdes da pedreira Aratu, situada entre as
represas de Ipitanga I e 11, cuja economia gira entorno das atividades da pedreira.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade Aratu, sofre marcante influéncia das atividades relacionadas ao
funcionamento da pedreira Aratu, instalada nesta regido. Trata-se de uma area
estratégica para a conservagdo dos remanescentes de Floresta Ombrofila ¢ mananciais
associados as represas Ipitanga I e II.

Embora esta localidade apresente areas de alta qualidade ambiental, as mesmas estdo
sujeitas a elevada pressdo ambiental por conta da atividade de extrag@o mineral.

Social/Condicoes de
Saneamento

A localidade ¢ atendida pelo servi¢o de coleta de residuos solidos, realizado trés vezes
por semana. Como solugdo para o abastecimento de dgua deficiente, os moradores usam
agua de pocos (perfurados por eles proprios), de carro pipa e de minadouros. Os dejetos
organicos sdo direcionados para fossas, e as dguas servidas sao langadas a céu aberto.

As empresas instaladas na regido (Pedreira Aratu, Construtora Mirel, Contimassa)
também utilizam agua de pogos como forma de abastecimento de agua, sendo os
efluentes encaminhados para fossas.

Além da infraestrutura de saneamento basico deficitaria, a populagdo estd sujeita a
precarias condi¢des do sistema de saude e educagio.

A mobilidade da populacdo ¢ no geral bastante comprometida, muito por conta da
precariedade das vias de acesso principais e secundarias. Tais condigdes afetam
diretamente as relagdes interpessoais entre os integrantes desta comunidade, com as
demais que se inserem no contexto reconhecido como Cassange. A comunidade ndo ¢é
assistida pelo sistema de transporte publico.

Urbanistico

A localidade de Aratu caracteriza-se pela presenga da Pedreira Aratu, a qual
desempenha importante fungdo para o processo de urbanizacio da area. A maior porg¢ao
do seu territorio possui arruamento regular e pavimentagdo asfaltica, inclusive
englobando parte da Estrada das Pedreiras. Tem caracteristicas de ocupag@o pouco
adensada, de padrio construtivo bom, sendo as edificagdes predominantemente térreas.
Possui servi¢o de iluminag@o publica por toda a sua extensdo. Nao possui servicos de
saneamento basico, como abastecimento de dgua e servico de esgotamento sanitario.

Fundiario/Juridico

Integra a area com 800 tarefas, correspondentes a aproximadamente 3.484.800,00 m* de
terra aforada a Francisca Maria da Rocha Pires em 16 de setembro de 1922 e que ficou
conhecida como Fazenda Ipitanga.

Padrio de Ocupacio, Comunidade de Aratu

Via de Acesso Principal a Localidade de Aratu
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3. Localidade: Barbosa

A localidade de Barbosa se insere na regido de entorno da represa de Ipitanga I. Seu contexto de ocupacdo histérica
e caracteristicas locais se assemelham ao das demais localidades que se reconhecem como Cassange.

Aspectos Analisados Descricio/Analise

A localidade de Barbosa apresenta predominio de cobertura vegetal bastante alterada
pela cultura agricola e urbanizacdo descontrolada, sendo uma 4area com qualidade
ambiental variavel de baixa a muito baixa, sujeita a uma média pressdo ambiental.
Ambiental
O entorno desta localidade mostra-se sujeito a areas de alta pressdo ambiental, em
funcdo dos impactos associados a localidades com elevado adensamento populacional,
como por exemplo, a localidade de Por do Sol.

A localidade ¢ atendida pelo servigo de coleta de residuos solidos, que ocorre em dias
alternados. A populacdo desta comunidade utiliza agua proveniente de pogos,
perfurados por conta propria, frente as deficiéncias no abastecimento de agua local.
Quanto ao destino dos dejetos organicos, sdo utilizadas fossas, enquanto que as aguas
servidas sdo langadas a céu aberto.

Além da infraestrutura de saneamento bésico deficitaria, a populagdo estd sujeita a

Social/Condigoes de precarias condi¢des do sistema de saude e educacio.

Saneamento

A mobilidade da populacdo ¢ no geral bastante comprometida, muito por conta da
precariedade das vias de acesso principais e secundarias. Tais condigdes afetam
diretamente as relagdes interpessoais entre os integrantes desta comunidade, com as
demais que se inserem no contexto reconhecido como Cassange. Ndo ¢ assistida pelo
sistema de transporte publico.

A localidade de Barbosa apresenta-se como area de ocupagdo rarefeita, composta por
sitios de médio a alto padrdo construtivo — predominantemente térrea — e um terreiro de
candomblé de forte tradi¢do, determinante para as carateristicas urbanisticas locais. Este
mantém o nivel da rua através do uso de maquinas e utiliza britas para facilitar o acesso
local. Possui servigo de iluminagdo publica por toda a sua extensao. Nao possui servicos
de saneamento basico, como abastecimento de dgua e servico de esgotamento sanitario.

Urbanistico

Integra a maior por¢do de 2.698.225,00 m? que correspondem a Fazenda Cassange,
Fundiario/Juridico objeto de contrato de aforamento firmado pela Prefeitura Municipal do Salvador com
Quirino ¢ Anastacia da Matta Dias em 4 de dezembro de 1911.

Padrio de Ocupagio e Vias de Acesso, Localidade de | Padrio de Ocupacio e Vias de Acesso, Localidade de
Barbosa Barbosa
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A localidade Barragem Ipitanga I se insere nas proximidades do reservatorio da represa de Ipitanga I. Seu contexto
de ocupagdo historica e caracteristicas locais se assemelham ao das demais localidades que se reconhecem como
Cassange.

Aspectos Analisados Descricio/Analise

A localidade de Barragem Ipitanga I apresenta cobertura vegetal bastante alterada, com
remanescentes de vegetacdo nativa em estagio inicial e médio concentrados na faixa de
APP do reservatorio da represa Ipitanga I. Nesta faixa de protecdo, também se
concentram as areas com melhor qualidade ambiental desta localidade.

Ambiental O padrdo de ocupacgdo e uso do solo, estabelecido nesta localidade, possibilitou uma

menor incidéncia de pressdo ambiental nesta area. Contudo, cabe destacar que o avango
da urbanizagdo desordenada de areas com elevado adensamento populacional, como a
localidade de Canto do Rio, ¢ um aspecto que tende a comprometer a qualidade
ambiental dessa regido.

A localidade ¢ atendida por servigo de coleta dos residuos solidos, realizado duas vezes
por semana, apenas na via principal. Entretanto, alguns moradores depositam o lixo a
céu aberto nos seus quintais. Os dejetos organicos sdo encaminhados para fossas, ¢ as
aguas servidas sdo langadas a céu aberto. O abastecimento de 4agua ¢ regular em
pouquissimas casas, situadas em areas mais baixas. A maior parte da 4gua consumida
pela populagdo ¢ proveniente de pocos, perfurados pelos proprios moradores, ou
através do abastecimento por meio de carro pipa e da captagdo direta do rio Ipitanga
(Represa Ipitanga I).
Social/Condicdes de
Saneamento Além da infraestrutura de saneamento basico deficitaria, a populacdo estd sujeita a
precarias condicdes do sistema de satde e educacao.

A mobilidade da populagdo é no geral bastante comprometida, muito por conta da
precariedade das vias de acesso principais e secundarias. Tais condigdes afetam
diretamente as relagdes interpessoais entre os integrantes desta comunidade, com as
demais que se inserem no contexto reconhecido como Cassange. A comunidade ndo ¢
assistida pelo sistema de transporte publico.

Localidade de caracteristicas diversificadas quanto a ocupagéo do solo. A maior porgéo
do seu territorio ¢ composta por areas de ocupacdo rarefeita com predomindncia de
sitios e chacaras, com padrdo construtivo que varia de médio a bom. A por¢do mais ao
sul do seu territorio, mais proxima a barragem do Ipitanga I, apresenta caracteristicas
de ocupagdo mais adensada, de menor padrdo construtivo (regular) com tendéncia a
verticalizacdo. Possui servigo de iluminagéo ptiblica por quase toda a sua extensdo. N&o
possui servicos de saneamento bdsico, como abastecimento de agua e servigo de
esgotamento sanitario.

Urbanistico

Integra a Fazenda Itapud/Mussurunga, conjunto de terras aforadas a Frederico Augusto
Rodrigues da Costa em 11 de novembro de 1908, e que ficou conhecido apenas como
Fazenda Itapud. Trata-se de uma grande propriedade que vai até a Orla Maritima e da
qual apenas uma pequena parte recai sobre a area de estudo.

Fundiario/Juridico

JNE I

< g % o e e 5 - e ;-‘*v'
Vista Parcial da Comunidade de Barragem Lancamento de Lixo a Céu Aberto, Quintais das
Casas, Comunidade de Barragem
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5. Localidade: Barro Duro/Jardim Campo Verde/Iraque

As localidades de “Iraque” e “Barro Duro”, existem na regido ha cerca de 30 anos, enquanto que o Loteamento
Jardim Campo Verde surgiu ha cerca de cinco anos, a partir de projetos habitacionais da CONDER que uniu,
naquela localidade, diversos beneficiarios relocados de areas distintas de Salvador. Nesse sentido, o Campo Verde
surgiu em uma area préoxima da CEASA para o beneficiamento de centenas de familias. Essa proximidade levou a
valorizag@o dos lotes para as pessoas que viviam de atividades vinculadas ao Centro de Abastecimento.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Barro Duro/ Jardim Campo Verde/ Iraque, apresenta predominio de
vegetacdo nativa em estagio inicial de regeneracdo. Trechos do reservatorio da represa
de Ipitanga III mostram aparente condi¢do de assoreamento, em fung@o da exploragdo
mineral (regulamentada ou ndo) de arenoso.

Trata-se de uma area sujeita a alta pressdo ambiental decorrente dos efeitos do
adensamento populacional desta regido, apresentando, portanto, qualidade ambiental
considerada baixa ou muito baixa.

Social/ Condicoes de
Saneamento

Esta localidade ¢é atendida por rede publica de abastecimento de agua, com frequéncia
diaria. A coleta de residuos so6lidos domésticos ocorre trés vezes por semana, na via
principal. Em algumas ruas asfaltadas também ¢ realizado o servigo de varrigdo.

A localidade também ¢ dotada, em alguns trechos, de galerias de drenagem para aguas
pluviais, sendo os esgotos domésticos captados pela rede coletora. Contudo, por conta
de deficiéncias no sistema de esgotamento sanitario local, parte dos esgotos coletados
estdo sendo lancados diretamente em contribuintes da represa Ipitanga III ou a céu
aberto.

Além da infraestrutura de saneamento basico deficitaria, a populacdo esta sujeita a
precarias condigdes do sistema de saude e educagdo. Trata-se de uma das poucas
localidades atendidas pelo sistema de transporte publico na regido do Vetor Ipitanga.
Esta localidade conta com a maioria das ruas asfaltadas, o que permite uma maior
mobilidade da populagio, favorecendo as relagdes interpessoais.

Urbanistico

Localidade em processo de adensamento avangado, topografia irregular e com
ocupagdes em areas de risco com declividade superior a 10%. Arruamento parcialmente
regular (com pavimentagdo, meio-fio e passeio), nas principais vias de acesso e
irregular em acessos locais (sem pavimentacdo). Abriga conjuntos de habitacdo de
interesse social, e usos diversificados do solo, com atividades de comércio e servigo,
mas predominam os usos residenciais de padriio construtivo que varia de precario a
regular, com média de dois a trés pavimentos com tendéncia a verticalizagdo. Possui
servico de iluminacdo publica por quase toda a sua extensdo. Nao possui servigos de
saneamento basico, como abastecimento de agua e servigo de esgotamento sanitario.

Fundiario/Juridico

o

Informagdo ausente

. e e On xd

Estrutura de captaciio de esgoto Transbordando,

Barro Duro Esgoto a Céu Aberto — Jardim Campo Verde
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6. Localidade: Beira Rio

A localidade de Beira Rio integra o conjunto de comunidades que se inserem a jusante da barragem de Ipitanga I,
compondo a regido mais adensada do Vetor Ipitanga, na zona limite com o bairro de Sdo Cristovao.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Beira Rio apresenta significativo comprometimento da cobertura
vegetal nativa, que se mostra escassa ou ausente. Trata-se de uma area sujeita a alta
pressdo ambiental por conta do elevado adensamento populacional. Consequentemente,
a qualidade ambiental da mesma varia de baixa a muito baixa.

Social/ Condicoes de
Saneamento

Esta localidade esta inserida em uma area com ocupagodes consolidadas, que faz divisa
com o bairro de Sdo Cristovao. E coberta por servigos publicos de saneamento, como
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta de residuos solidos, drenagem e
manejo de dguas pluviais, mas o atendimento ndo ¢ satisfatdrio.

Além da infraestrutura de saneamento basico deficitaria, a populagcdo estd sujeita a
precarias condi¢des dos sistemas de saude, educacdo e transporte publico, sendo
assistida por estruturas destes sistemas disponiveis em areas mais adensadas dos bairros
de Boca da Mata, Cajazeiras e Sdo Cristévao tendo esta condi¢do amenizada.

Urbanistico

Localidade com ocupagdo diversificada, predominantemente residencial, processo de
adensamento intermediario. Assentamentos com padrdo construtivo que variam entre
precario e regular, com média de dois pavimentos com tendéncia a verticalizagdo. Boa
parcela do territorio ocupada por area de sitios de bom padrdo construtivo. Possui
servico de iluminagdo publica por quase toda a sua extensdo.

Fundiario/Juridico

Integra a maior por¢do de 2.698.225,00 m? que correspondem a Fazenda Cassange,
objeto de contrato de aforamento firmado pela Prefeitura Municipal do Salvador com
Quirino e Anastacia da Matta Dias em 4 de dezembro de 1911.
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7. Localidade: Biribeira

A localidade de Biribeira se insere nas proximidades da rodovia CIA/Aeroporto. Seu contexto de ocupacgao historica
e caracteristicas locais se assemelha ao das demais localidades que se reconhecem como Cassange.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Biribeira apresenta uma combinacdo de areas de vegetacdo com
elevado nivel de alteracdo com pequenos remanescentes de Floresta Ombrofila em
Estagio médio de regeneragdo. Estes remanescentes apresentam alta qualidade
ambiental, devido ao elevado potencial conectivo.

Trata-se de uma localidade sujeita a média pressdo ambiental, por conta do modelo de
ocupacao do solo adotado. Contudo, focos de alta pressdo avangam em direcdo a esta
regido, partindo de 4areas mais adensadas situadas nas proximidades da rodovia
CIA/Aeroporto.

Social/Condicoes de
Saneamento

A localidade de Biribeira ¢ atendida por servico de coleta de residuos so6lidos, que
ocorre em dias alternados, apenas na via principal. O abastecimento de agua se da
através de carro pipa, disponibilizado pela Embasa, sendo o abastecimento
complementado por pogos existentes na regido (perfurados pelos proprios moradores).
Os esgotos domésticos sdo encaminhados para fossas ou langados a céu aberto.

Além da infraestrutura de saneamento basico deficitaria, a populagdo estd sujeita a
precarias condi¢des do sistema de saude e educagao.

A mobilidade da populacdo ¢ no geral bastante comprometida, muito por conta da
precariedade das vias de acesso principais e secundarias. Tais condigdes afetam
diretamente as relagdes interpessoais entre os integrantes desta comunidade, com as
demais que se inserem no contexto reconhecido como Cassange. A comunidade ndo ¢é
assistida pelo sistema de transporte publico, mas os moradores que residem nas
proximidades da rodovia CIA/Aeroporto tém esta condi¢do amenizada.

Urbanistico

A comunidade de Biribeira apresenta uma ocupagéo diversificada, com duas localidades
com padroes diferenciados. A localidade mais proxima a Estrada do CIA apresenta usos
residenciais, com padrdo construtivo mediano, de até trés pavimentos. Foram
identificados usos mistos, como residéncias com bares, além de atividades de comércio
e servigo, como oficinas mecénicas e empresas de grande porte. A localidade mais
afastada da Estrada do CIA possui lotes maiores em areas mais planas, macicamente
composta por sitios e/ou chacaras com edificagdes de padrao mediano, enquanto as
areas de maior declive mantém uma ocupagdo residencial com lotes de menores
proporgoes, de padrao construtivo que varia de mediano a precario, predominantemente
térrea. Possui servigo de iluminagdo publica por quase toda a sua extensao.

Fundiario/Juridico

Via de Acesso Principal a Localidade de Biribeira

Essa localidade provavelmente estda inserida na Fazenda Carangy, mas ndo ha
confirmagdo documental.

b

Ocupacio Tipica da Localidade d Biribeira
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8. Localidade: Bosque Ipitanga

A localidade de Bosque Ipitanga integra o conjunto de comunidades que se inserem a jusante da barragem de
Ipitanga I, compondo a regido mais adensada do Vetor Ipitanga, na zona limite com o bairro de Séo Cristovao.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Bosque Ipitanga apresenta significativo comprometimento da cobertura
vegetal nativa, que se mostra escassa ou ausente. Trata-se de uma area sujeita a alta
pressdo ambiental por conta do elevado adensamento populacional desta area.
Consequentemente, a qualidade ambiental da mesma varia de baixa a muito baixa.

Social/Condicées de
Saneamento

Dentre as localidades inseridas em Cassange, Bosque Ipitanga ¢ uma das poucas que
dispdem dos servigos publicos de sancamento basico. Essa comunidade ¢é atendida por
rede publica de abastecimento de agua, implantada e operada pela Embasa. Os efluentes
domésticos sao coletados e destinados a rede coletora da Embasa.

Residuos solidos domiciliares sdo coletados diariamente pelo servigo de limpeza urbana
do municipio. Contudo, pontos de acuimulo de lixo sdo observados em varias vias, o que
compromete o sistema de drenagem gerando eventos de alagamento em periodos de
maior pluviosidade.

A localidade de Bosque Ipitanga dispde de assisténcia educacional, porém as condi¢des
do sistema de saude sdo precarias, como nas demais localidades que se inserem no
contexto reconhecido como Cassange. Também ndo ¢ assistida pelo sistema de
transporte publico. Tal condigdo ¢ amenizada pela proximidade da rodovia
CIA/Aeroporto e areas mais adensadas dos bairros de Boca da Mata, Cajazeiras e Sdo
Cristdvao.

Urbanistico

Foram identificadas em Bosque Ipitanga ocupagdes residenciais com padrdo construtivo
predominantemente mediano, com até trés pavimentos, apresentando poucos casos de
sitios ou chécaras, e alguns casos de novos caminhos ou ruas ndo identificadas
previamente em planta, adensados com casas de padrdo precario, em terrenos
alagadicos. Importante ressaltar a presenga de pontos de destaque na comunidade, como
um criatério de animais, um Terreiro de Candomblé, um clube e algumas atividades
industriais. Fator relevante para analise € a caracteristica topografica do local, que por
estar em terreno plano e em nivel mais baixo, sofre constantes alagamentos. Possui
servico de iluminagdo publica por quase toda a sua extensdo. Possui servigos incipientes
de saneamento basico, como abastecimento de dgua e servigo de esgotamento sanitario.

Fundiario/Juridico

Integra a maior por¢do de 2.698.225,00 m? que correspondem a Fazenda Cassange,
objeto de contrato de aforamento firmado pela Prefeitura Municipal do Salvador com
Quirino e Anastacia da Matta Dias em 4 de dezembro de 1911. A localidade também se
espalha por terras das fazendas Itapud/ Mussurunga, que compdem um conjunto de
terras aforadas a Frederico Augusto Rodrigues da Costa em 11 de novembro de 1908, e
que ficou conhecido apenas como Fazenda Itapud.

T

i o=
Padrao de Ocupacio e Precariedade das Vias de Padrio de Ocupacio e Precariedade das Vias de
Acesso, Localidade de Bosque Ipitanga Acesso, Localidade de Bosque Ipitanga
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9. Localidade: Canto do Rio

A localidade de Canto do Rio integra o conjunto de comunidades que se inserem a jusante da barragem de Ipitanga
I, compondo a regido mais adensada do Vetor Ipitanga, na zona limite com o bairro de Sdo Cristévao.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

Assim como as localidades de Beira Rio e Bosque Ipitanga, Canto do Rio apresenta
significativo comprometimento da cobertura vegetal nativa, que se mostra escassa ou
ausente. Trata-se de uma area sujeita a alta pressdo ambiental por conta do elevado
adensamento populacional desta area. Consequentemente, a qualidade ambiental da
mesma varia de baixa a muito baixa.

Social/Condicoes de
Saneamento

A localidade de Canto do Rio ndo ¢ atendida por servigos publicos de saneamento. O
abastecimento de adgua ¢ proveniente de pogos (perfurados pelos proprios moradores) e
carro pipa (disponibilizado pela Embasa), sendo também aproveitada a d4gua de chuva.

Os dejetos organicos sdo encaminhados para fossas e lancados a céu aberto, enquanto
que as aguas servidas escoam a céu aberto, nas vias de acesso ou nos quintais das casas.
Os residuos solidos domésticos sdo dispostos a céu aberto e/ou queimados. Em periodos
chuvosos ocorrem alagamentos nas areas mais baixas, por auséncia de sistema de
drenagem, o que compromete 0 acesso.

Além da infraestrutura de saneamento basico deficitaria, a populagdo estd sujeita a
precarias condigdes do sistema de satde e educacdo. Ndo ¢ assistida pelo sistema de
transporte publico. Devido a proximidade da rodovia CIA/Aeroporto e de areas mais
adensadas dos bairros de Boca da Mata, Cajazeiras e S@o Cristovao tém esta condigao
amenizada.

A mobilidade da populacdo ¢, de modo geral, comprometida por conta da precariedade
das vias de acesso principais e secundarias. Tais condi¢des afetam diretamente as
relagdes interpessoais entre os integrantes desta comunidade.

Urbanistico

A comunidade de Canto do Rio apresenta lotes de média propor¢do, ocupacao
macicamente adensada com uso residencial de padrao que varia de precério a mediano e
predominantemente térrea. Areas permeadas por um terreno de topografia irregular, o
que denota os padrdes de ocupacdo das areas com maior declividade, onde estdo
localizadas de maneira predominante as atividades residenciais, de padrdo precario. Nos
pontos mais altos e planos, foram identificadas atividades residenciais tipo
sitio/chacara, com maior expressividade. Possui servigo de iluminag@o publica por
quase toda a sua extensdo. Nao possui servicos de saneamento basico, como
abastecimento de dgua e servico de esgotamento sanitario.

Fundiario/Juridico

Via de Acesso Secundéria na
do Rio Canto do Rio

Integra a Fazenda Itapud/ Mussurunga, conjunto de terras aforadas a Frederico Augusto
Rodrigues da Costa em 11 de novembro de 1908, e que também ficou conhecido apenas
como Fazenda Itapua. Trata-se de uma grande propriedade que vai até a Orla Maritima
e da qual apenas uma pequena parte recai sobre a area de estudo.

0m]1nidade de Canto | Padrao de Ocupacio e Vias de Acesso, Localidade de
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10. Localidade: Carangi

A localidade de Carangi, também tratada por muitos moradores como Cassange, corresponde principalmente as
ocupagdes que se inserem nas imedia¢des da pedreira Carangi. O contexto de ocupagdo histdrica e caracteristicas
locais se assemelha ao das demais localidades que se reconhecem como Cassange.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Carangi apresenta os principais macigos florestais da regido do Vetor
Ipitanga, que ocorrem na area de entorno da pedreira Carangi até a localidade de
Raposo. Trata-se de uma area com remanescentes florestais de alta qualidade ambiental,
possibilitando a ocorréncia de espécies importantes do ponto de vista conservacionista.

Apesar da importancia ecolégico-ambiental a localidade de Carangi esta sujeita aos
efeitos da atividade de extragcdo mineral, gerando zonas especificas de alta pressao sobre
os ambientes locais.

Social/Condicoes de
Saneamento

A localidade em questdo ¢ suprida por servico de coleta de lixo, realizado trés vezes na
semana. O abastecimento de 4gua se dé& através de pogos (perfurados pelos proprios
moradores), de carro pipa e de chafariz piblico. Os dejetos organicos sdo encaminhados
para fossas, e as dguas servidas lancadas a céu aberto, nos quintais das casas.

Além da infraestrutura de saneamento basico deficitaria, a populagdo estd sujeita a
precarias condigdes do sistema de saude, educagao.

A mobilidade da populagdo ¢ bastante comprometida, muito por conta da precariedade
das vias de acesso principais e secundarias. Tais condi¢cdes afetam diretamente as
relagdes interpessoais entre os integrantes desta comunidade, com as demais que se
inserem no contexto reconhecido como Cassange. A localidade ndo ¢ assistida pelo
sistema de transporte publico.

Urbanistico

A localidade de Carangi caracteriza-se pela ocupagdo predominantemente residencial
com, em média, dois pavimentos, com tendéncia a verticalizacdo. Apresenta arruamento
regular, com vias largas em alguns trechos com pavimentacdo asfaltica ou concreto, e
ocupagdes com padrdo construtivo que varia entre regular € bom (em menor propor¢ao).
Sofre forte influéncia da Pedreira Carangi. Esta fornece minima infraestrutura viaria
através da pavimentagdo da Estrada das Pedreiras, principal via de acesso a localidade,
no entanto ndo ha passeio, mas apenas alguns trechos de meio-fio colocados pelos
proximos moradores. Possui servigo de iluminagéo publica por toda a sua extensdo. Nao
possui servigos de saneamento basico, como abastecimento de agua e servico de
esgotamento sanitario.

Fundiario/Juridico

Informagdo ausente

Via de Ac;sso Secﬁndarla Asf;l'tada e Paﬂrﬁo de Via de Acesso Secundaria Asfaltada e Padrao de
Ocupacio, Localidade de Carangi Ocupacio, Localidade de Carangi
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11. Localidade: Carobeira

Ipitanga.

Esta localidade ¢ formada por cerca de 50 propriedades de médio e alto padrao (chacaras, sitios e casas) que diferem
das demais analisadas por seu tamanho bastante razoavel e por servirem, de maneira geral, para o lazer (veraneio e
fins de semana). A referida localidade também abriga o nucleo populacional denominado “Burac@o”, o qual
apresenta a condi¢do mais precaria de habitagdo, sancamento e acesso a servigos publicos, da regido do Vetor

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Carobeira se insere em uma area com cobertura vegetal parcialmente
alterada. No entorno desta localidade ocorrem formagdes florestais em estagio médio de
regeneracdo principalmente nos limites com o Aterro Metropolitano Centro.

Devido a importancia ecolégica destas formagdes, grande parte da localidade ¢é
considerada de alta qualidade ambiental. Contudo, por conta do funcionamento do
aterro, estd sujeita a alta pressdo ambiental.

Social/Condicoes de
Saneamento

Esta localidade ndo ¢ atendida servigos publicos de saneamento. As propriedades de
alto ¢ médio padrio utilizam &agua de pogos (pocos perfurados pelos proprios
moradores). Os dejetos organicos ¢ aguas servidas tem como destino final fossas
sépticas seguidas de sumidouros. A coleta de residuos solidos ¢é realizada pela Battre,
empresa responsavel pela operagdo do AMC, uma vez por semana.

Os moradores de “Buracdo” também utilizam agua de pogo, entretanto, ¢ um pogo
unico (pogo coletivo) que atende todo o niicleo populacional. Os dejetos organicos sdao
encaminhados para fossas e as aguas servidas sdo lancadas a céu aberto. Os residuos
solidos sdo dispostos a céu aberto, em um buraco, o que originou o nome da
comunidade.

Além da infraestrutura de saneamento basico deficitaria, a populagdo estd sujeita a
precarias condi¢des do sistema de saude e educagio.

A mobilidade da populagdo ¢ no geral bastante comprometida, muito por conta da
precariedade das vias de acesso principais e secundarias. Tais condigdes afetam
diretamente as relagdes interpessoais entre os integrantes desta comunidade, com as
demais que se inserem no contexto reconhecido como Cassange. A comunidade ndo ¢é
atendida pelo sistema de transporte publico.

Urbanistico

Carobeira apresenta duas areas com caracteristicas bastante distintas. A por¢ao com
acesso mais proximo a BA-526 ¢ ocupada por assentamentos residenciais de alto padrao
construtivo como sitios, dotados de infraestrutura, com parte da via de acesso local
dotada de revestimento asfaltico. A ocupagdo mais proxima ao acesso pela Estrada das
Pedreiras caracteriza-se por assentamentos de padrio construtivo precario, em areas de
encosta com declividade acima de 10%, em area limitrofe a poligonal do Aterro
Sanitario Centro. Sdo em geral unidades uniresidenciais ou mistas, com atividades de
comeércio e servigos, como bar. Possui servigo de iluminagd@o publica por quase toda a
sua extensao.

Fundiario/Juridico

Integra a Fazenda Capeldo, que corresponde a uma superficie com 7.813.712,00 m?
objeto de contrato de aforamento entre a Prefeitura Municipal do Salvador e Pedro
Alexandrino de Souza em 1926. Na partilha dos bens deste ultimo, a localidade ficou
integrando o quinhao que coube a Otacilia Souza dos Reis, que mais tarde, em 1969, foi
adquirido pela Prefeitura Municipal do Salvador e incorporado ao patrimdénio da
RENURB.
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“Buracao”

Via de Acesso Precario na Localidade de Carobeira

11. Localidade: Carobeira

Via de Acesso Principal, Localidade de Carobeira
“Buracio”
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12. Localidade: Coracgdo de Maria

Trata-se de uma area integrante da regido conhecida como pedreiras, onde esta sendo implantado o empreendimento
do Programa Minha Casa Minha Vida “Corag¢go de Maria”.

Aspectos Analisados Descricao/Analise

A localidade Coracdo de Maria apresenta vegetacdo nativa restrita a faixa de APP do
reservatorio da represa Ipitanga II, a qual se encontra predominantemente em estagio
médio de regeneragdo. Por conta da importancia ecologica e ambiental, estas formagoes
. tais sdo trata m It li mbiental.

Ambiental vegetais sdo das com de alta qualidade ambienta

A qualidade ambiental desta area ¢ vista com preocupagdo, em fungdo da implantacdo
do empreendimento habitacional “Coracdo de Maria” destinado a grandes contingentes
populacionais, configurando uma zona de alta pressdo ambiental.

A localidade de Coragdo de Maria ndo ¢ atendida por servigos publicos de saneamento
basico. Como solucdo para o abastecimento de dgua os moradores utilizam agua de
pogos (perfurados por eles mesmos). Os dejetos organicos e dguas servidas tem como
destino final fossas sépticas seguidas de sumidouros.

Além da infraestrutura de saneamento basico deficitaria, a populagdo estd sujeita a

Social/Condiges de precarias condi¢des dos sistemas de saude e educagdo.

Saneamento , ~ . - : 11
A area ndo ¢ assistida pelo sistema de transporte publico, embora conte com boa

estrutura viaria até os limites desta localidade.

Trata-se ainda de uma regido pouco adensada, composta principalmente por pequenos
sitios. Porém, essa estrutura socioecondmica sera drasticamente afetada pela
implementagdo do empreendimento habitacional “Coracdo de Maria”, o qual ja vem
implicando na especulacdo imobiliaria na area.

Localidade a margem da Estrada das Pedreiras, composta por assentamentos
residenciais com tendéncia a verticalizag@o. Presenca de lotes ocupados por edificagdes
de usos diversos e padrdo construtivo que varia de precario a bom com usos
habitacionais, comércio e industria. A Estrada das Pedreiras ¢ a principal via de acesso
a localidade, mas existem acessos locais, com arruamento irregular e nao pavimentados.
Possui servigo de iluminag@o publica em toda a sua extensgo.

Urbanistico

Integra a Fazenda Capeldo, que corresponde a uma superficie com 7.813.712,00 m?
objeto de contrato de aforamento entre a Prefeitura Municipal do Salvador e Pedro
Alexandrino de Souza em 1926. A localidade ocupa terras que, na partilha dos bens
deixados por este, couberam aos herdeiros Manoel Bispo de Souza e Otacilia Souza dos
Reis. A area foi adquirida pela Prefeitura Municipal do Salvador e incorporada ao
patriménio da RENURB.

Fundiario/Juridico

o = TN B
R .

o et S : ) S ,ﬁ‘,ﬁ‘r 3
Ocupacdes Proximas a Estrada das Pedreiras, regiao Padrio de Ocupacio da Localidade de Coracéo de
da Localidade Coracao de Maria Maria
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13. Localidade: Fazenda Conceicio

como Cassange.

A localidade de Fazenda Concei¢do, também tratada por muitos moradores como Cassange, corresponde
principalmente as ocupagdes que se inserem entre a localidade de Alto do Girassol e a represa de Ipitanga I. O
contexto de ocupagdo histdrica e caracteristicas locais se assemelha ao das demais localidades que se reconhecem

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Fazenda Conceigdo apresenta predominio de cobertura vegetal alterada,
com escassas areas em estagio inicial de regeneragdo da vegetacdo nativa. Os corpos
d’agua existentes encontram-se desprovidos de vegetagdo ciliar, o que compromete sua
qualidade.

Devido as alteragdes ambientais existentes, a area onde se insere esta localidade foi
considerada de baixa qualidade ambiental. Tal caracteristica estad diretamente
relacionada a pressdo ambiental incidente.

Social/Condicées de

Localidade com carater rural de baixa densidade, desprovida de infraestrutura dos
sistemas de saneamento basico, de saude e de educacdo. Nao ¢ assistida pelo sistema de

Saneamento 1

transporte publico.

Localidade basicamente ocupada por sitios e chacaras com bom padrdo construtivo,
Urbanistico arruamento regular — ndo pavimentado — declividade média que possibilita o acesso de

pedestres. Possui servigo de iluminag@o puiblica em quase toda a sua extensao.

Fundiario/Juridico

Pequena parte da localidade estd inserida no trato de terra com 657.000,00 m?
originalmente aforados pela Prefeitura Municipal do Salvador a Rufino Antonio de
Queiroz e que ficou conhecido como Sitio Concei¢cdo. A maior parte da localidade,
entretanto, estd inserida na Fazenda Cassange, objeto de contrato de aforamento
firmado pela Prefeitura Municipal do Salvador com Quirino e Anastacia da Matta Dias
em 4 de dezembro de 1911.
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14. Localidade: Fazenda Tapera

Cassange.

A localidade Fazenda Tapera se insere nas proximidades do reservatorio da represa de Ipitanga 1. Seu contexto de
ocupagdo historica e caracteristicas locais se assemelha ao das demais localidades que se reconhecem como

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade Fazenda Tapera apresenta predominio de cobertura vegetal alterada. Os
remanescentes de vegetagdo nativa limitam-se a faixa de APP do reservatorio da represa
Ipitanga I, onde se concentram as areas de alta qualidade ambiental.

Devido ao padrdo de ocupagdo do solo existente nesta area, a pressdo ambiental sobre
os ecossistemas nativos foi considerada baixa. Contudo, é preocupante o avango de
ocupagdes irregulares nesta area, o que pode comprometer a qualidade ambiental desta.

Social/Condicoes de
Saneamento

Localidade com carater rural de baixa densidade, desprovida de infraestrutura dos
sistemas de saneamento basico, de saude e de educacdo. Nao ¢ assistida pelo sistema de
transporte publico.

Urbanistico

A Fazenda Tapera compde-se de assentamentos residenciais predominantemente de
dois pavimentos, com padrdo construtivo que varia entre regular a bom. Possui
arruamento regular, sem pavimentagdo. Caracteriza-se pela diversidade das ocupacdes
que varia entre sitios e chacaras e habitacdes uniresidenciais. Possui servigo de
iluminagao publica em quase toda a sua extensao.

Fundiario/Juridico

Informacdo ausente

=

g

Via de Acesso Secundario, Localidade de Fazenda
Tapera

Via de Acesso Secundario, L.ocal
Tapera

ida

de

F

azenda
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15. Localidade: Ipitanga 11

A localidade de Ipitanga II, também tratada por muitos moradores como Cassange, corresponde principalmente as
ocupagdes que se inserem entre a regido das represas ¢ a localidade de Coragdo de Maria. O contexto de ocupagao
historica e caracteristicas locais se assemelha ao das demais localidades que se reconhecem como Cassange.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

A localidade denominada Ipitanga II apresenta uma combinag¢do de remanescentes
florestais em estagio médio e inicial de regeneragdo, com predominio deste Giltimo. Por
conta disso, a qualidade ambiental desta area ¢é tratada como baixa.

Ambiental
Apesar desta condi¢do de conservagao dos remanescentes florestais, o padrdo de uso e
ocupagdo do solo existentes nesta localidade lhe confere uma condi¢@o de baixa pressdao
ambiental.
Localidade com carater rural de baixa densidade, desprovida de infraestrutura dos
Social/Condiges de sistemas de saneamento basico, de saude e de educagao.
Saneamento
Caracteriza-se pelo arruamento regular e ocupagdes de padrdo construtivo bom.
Assentamento predominantemente residencial composto por sitios e chacaras. Possui
Urbanistico servigo de iluminac¢do publica por toda a sua extensdo. Nao possui servicos de

saneamento basico, como abastecimento de agua e servigo de esgotamento sanitario.
Nao ¢ assistida pelo servigo de transporte coletivo.

Fundiario/Juridico

Via de Aeséo Secundéria, Localid

Integra a area com 800 tarefas, que correspondem a aproximadamente 3.484.800,00 m?,
aforada a Francisca Maria da Rocha Pires em 16 de setembro de 1922 e que ficou
conhecida como Fazenda Ipitanga.

ade de Ipitanga 11

Via de Acesso Secndéria, Localidade de Ibitanga 1l
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16. Localidade: Km 7,5

A localidade Km 7,5 corresponde as ocupagdes urbanas situadas as margens da rodovia CIA/Aeroporto, na regido
entre 0 CEASA ¢ o Aterro Metropolitano Centro. Trata-se de uma area consolidada diretamente relacionada com a
dindmica de atividades que ocorrem na CEASA.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade denominada Km 7,5 se insere em uma area com predominio de cobertura
vegetal alterada, cujo entorno apresenta remanescentes florestais em estagio médio de
regeneracdo. Estes remanescentes circundam os limites do Aterro Metropolitano Centro
e da CEASA, sendo as areas com melhor qualidade ambiental desta localidade.

Trata-se de uma area sujeita a extracdo irregular de arenoso, o que remete a existéncia
de focos pontuais de alta pressdo ambiental que comprometem a qualidade dos
ecossistemas nativos locais.

Social/Condicées de
Saneamento

A infraestrutura de saneamento basico ¢ deficitaria e a populacdo esta sujeita a precarias
condicdes do sistema de satide e educagao.

Urbanistico

A localidade do Km 7,5 caracteriza-se predominantemente por ocupagdes residenciais
de nivel térreo, com padrio construtivo que varia de regular a bom. Possui arruamento
regular e poucas areas com declividade superior ou igual a 10%. Apresenta algumas
atividades comerciais, por sua localizagdo a beira da estrada BA-526. Possui servico de
iluminagdo publica por toda a sua extensdo. Ndo possui servigo de transporte publico,
mas esta condi¢do é amenizada pela proximidade da rodovia CIA/Aeroporto.

Fundiario/Juridico

Integra a Fazenda Capeldo, que corresponde a uma superficie com 7.813.712,00 m?
objeto de contrato de aforamento entre a Prefeitura Municipal do Salvador e Pedro
Alexandrino de Souza em 1926. A localidade ocupa o quinhdo das terras que, na
partilha dos bens deixados por este, couberam ao herdeiro Everaldino Campos de
Souza.

T
fJ ;“' i

g

Padrao das Ocupacdes, Localidade do Km 7,5 Via de Acesso Principal, Localidade do Km 7,5
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17. Localidade: Loteamento Bom Sucesso

Esta localidade se insere nas proximidades da CEASA. Trata-se de uma ocupagdo consolidada, marcada pela
influéncia da dindmica gerada por este equipamento.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade Loteamento Bom Sucesso corresponde a uma area com vegetagdo
alterada, com escassos remanescentes florestais em estagio inicial de regeneracao.

Trata-se de uma regido que contém um ntcleo urbano consolidado gerador de alta
pressdo ambiental, que avanga em dire¢do da faixa de APP do reservatdrio de Ipitanga
11, o que reflete na baixa qualidade ambiental predominante nesta area.

Social/Condicées de
Saneamento

A localidade ¢ atendida por rede publica de abastecimento de agua. O destino dos
esgotos domésticos ¢ a rede coletora. Entretanto, como o sistema de esgotamento
sanitario estd em fase de instalagdo, os esgotos coletados estdo sendo langados no rio
Ipitanga e a céu aberto. O servigo de coleta de lixo ¢ realizado trés vezes na semana,
mas, em algumas areas, o lixo somente ¢ recolhido na via principal.

A populacdo dessa localidade esté sujeita a precario atendimento dos sistemas de satde
e educagdo. A economia local fortemente atrelada as atividades desenvolvidas no
CEASA.

Urbanistico

Localidade em processo de adensamento avancado. Arruamento regular, com
pavimentacdo, meio-fio e passeio nas principais vias ¢ acessos locais sem
pavimentagdo. Abriga conjuntos habitacionais de interesse social, e usos diversificados,
com atividades de comércio e servigo, mas predominam os usos residenciais de padrdo
construtivo que varia de precario a regular, com média de dois a trés pavimentos com
tendéncia a verticalizacao.

Possui servico de iluminacao publica por quase toda a sua extensdo. Nao possui servico
de transporte publico, mas esta condi¢do ¢ amenizada pela proximidade da rodovia
CIA/Aeroporto.

Fundiario/Juridico

Encontra-se dentro dos limites da propriedade com 2.800.000,00 m? conhecida como
Fazenda Coragdo de Maria e, originalmente foreira ao Municipio do Salvador.

Problemas na Coleta de Residuos Solidos, Localidade Vista Panoramica da Localidade Loteamento Bom
de Loteamento Bom Sucesso Sucesso
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18. Localidade: Loteamento Ceasa

Esta localidade, conforme sugere o nome, localiza-se nas proximidades da CEASA. Segundo moradores mais
antigos, essa ocupacdo surgiu ha mais de 30 anos, sob a influéncia da dindmica gerada pela CEASA.
Gradativamente, a area foi se densificando a partir da constru¢do de loteamentos e de ocupagdes sucessivas por
ocupagdes coletivas de terras.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade Loteamento CEASA corresponde a uma area com vegetagdo alterada, com
escassos remanescentes florestais em estagio inicial de regeneragdo, semelhante a
condi¢do apresentada para a localidade Loteamento Bom Sucesso.

Trata-se de uma regido que contém um nucleo urbano consolidado e com elevado
adensamento, gerador de alta pressdo ambiental, que avanga em direcdo da faixa de
APP do reservatério de Ipitanga II, o que reflete na baixa qualidade ambiental
predominante nesta area.

Social/Condicoes de
Saneamento

A localidade ¢ atendida por rede publica de abastecimento de agua, sendo a rede
coletora o destino dos esgotos domésticos. No entanto, como o sistema de esgotamento
sanitario esta em fase de instalagdo, os esgotos coletados estdo sendo langados no rio
Ipitanga e a céu aberto. O servigo de coleta dos residuos solidos € realizado trés vezes
na semana, porém, em algumas areas, o lixo somente ¢ recolhido na via principal.

A populacdo dessa localidade esté sujeita a precario atendimento dos sistemas de satide
e educagdo. A economia local fortemente atrelada as atividades desenvolvidas no
CEASA.

Urbanistico

Localidade em processo de adensamento avancado. Arruamento regular, com
pavimentacdo, meio-flo e passeio nas principais vias e acessos locais sem
pavimentacdo. Abriga conjuntos habitacionais de interesse social, e usos diversificados
do solo, com atividades de comércio e servigo, mas predominam os usos residenciais de
padrdo construtivo que varia de precario a regular, com média de dois a trés pavimentos
com tendéncia a verticalizag@o. Possui servi¢o de iluminagdo publica por quase toda a
sua extens@o. N2o possui servi¢o de transporte publico, mas esta condi¢do ¢ amenizada
pela proximidade da rodovia CIA/Aeroporto.

Fundiario/Juridico

£ d L !
Marco de Identificagdo do Loteamento CEASA e Unidades Habitacionais em faze de Conclusao, em
Ocupacdes Mais Antigas desta Localidade Area Ampliada do Loteamento CEASA

Encontra-se dentro dos limites da propriedade com 2.800.000,00 m? conhecida como
Fazenda Coragdo de Maria e, originalmente foreira ao Municipio do Salvador.
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19. Localidade: Nova Esperanca/ Cepel

condigdes de transporte.

Esta localidade surgiu hd mais de 35 anos, com as atividades de uma empresa voltada a produzir insumos para
pavimentacdo asfaltica. Também contribuiu para o aumento de moradores, nesse periodo, a inauguracdo da CEASA,
que fica proxima a localidade. Atualmente, segundo os lideres sociais, € possivel afirmar que uma parte significativa
da populacdo mantém suas atividades de emprego e renda vinculadas 8 CEASA. Contudo, € possivel observar outras
ocupagdes, seja no ambito formal ou informal. A proximidade com os trés municipios da RMS (Salvador, Lauro de
Freitas e Simdes Filho) potencializa a possibilidade de inser¢do profissional, mesmo diante da precariedade das

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Nova Esperanca/ Cepel configura-se como uma area em que a
cobertura vegetal mostra-se completamente alterada, inclusive na faixa de APP da
represa Ipitanga III, por conta do modelo de urbanizacdo de alta densidade que se
instaurou nessa regiao.

Devido as limitacdes de expansdo impostas pela rodovia CIA/ Aeroporto ¢ pelo
reservatorio da represa Ipitanga 111, o crescimento desta localidade mostra-se estagnado,
sendo a mesma considerada uma zona de média pressdo ambiental.

O conjunto de caracteristicas ambientais locais remete a uma area de baixa qualidade
ambiental, que tende a influenciar negativamente a qualidade da 4gua no reservatorio da
referida represa.

Social/Condicoes de
Saneamento

Esta localidade ¢ atendida por rede publica de abastecimento de dgua com frequéncia
diaria, sendo os esgotos domésticos direcionados para a rede coletora. Todavia, como o
sistema de esgotamento sanitdrio estd em fase de instalacdo, os esgotos coletados estdo
sendo langados no rio Ipitanga, area da Represa Ipitanga III, e a céu aberto.

O servico de coleta de lixo ¢ realizado trés vezes na semana, contudo, em algumas
areas, o lixo somente é reconhecido na via principal. Nas ruas asfaltadas, também ¢
realizado o servigo de varrigdo e alguns trechos sdo dotados de galerias de drenagem de
aguas pluviais.

A populagdo dessa localidade esta sujeita a precarias condi¢des de oferta dos sistemas
de saude e de educacdo. Contudo, ¢ atendida pelo sistema de transporte publico
favorecido pela proximidade da rodovia CIA/Aeroporto, estando a economia local
fortemente atrelada as atividades desenvolvidas na CEASA e as margens desta rodovia.

Urbanistico

Localidade em processo de adensamento avancado. Arruamento regular sem
pavimentacdo. Abriga conjuntos habitacionais de interesse social, e usos diversificados
do solo, com atividades de comércio e servigo. Predominam os usos residenciais de
padrdo construtivo que varia de precario a regular, com média de dois a trés pavimentos
com tendéncia a verticalizagdo, mesclado com areas de sitio e/ou chacara nas
proximidades da represa. Possui servico de iluminac¢do publica por quase toda a sua
extensdo.

Fundiario/Juridico

Sem informagao

Esgoto Correndo a Céu Aberto na Localidade de

Localidade de Nova Esperanca Nova Esperanga, Areas de Baixada
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20. Localidade: Por do Sol

A localidade de Por do Sol, também tratada por muitos moradores como Cassange, corresponde principalmente as
ocupagdes que se inserem entre a localidade de Biribeira e a represa Ipitanga I. O contexto de ocupagdo e
caracteristicas locais se assemelham ao das demais localidades que se reconhecem como Cassange.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Por do Sol apresenta predominio de cobertura vegetal alterada, com
escassas formagdes de vegetagdo nativa em estagio médio de regeneracdo. Trata-se de
uma area de baixa qualidade ambiental, sujeita a alta pressdo ambiental em fungdo do
avanco da urbanizag@o desordenada, o que compromete a regeneragdo dos ecossistemas
florestais locais.

Social/Condicao de
Saneamento

A localidade ¢ atendida apenas pelo servigo de coleta de residuos solidos, realizado em
dias alternados, na via principal. A populagdo desta comunidade utiliza agua
proveniente de pogos, perfurados por eles mesmos, e do carro pipa (disponibilizado pela
Embasa). Quanto ao destino dos dejetos organicos, sdo utilizadas fossas e as aguas
servidas sdo lancadas a céu aberto.

A populagao dessa localidade esta sujeita a precarias condi¢des de oferta de servicos de
saude e educagdo. A mobilidade da populagdo ¢ dificultada pela precariedade das vias
de acesso, o que compromete as relacdes interpessoais entre os membros da
comunidade e desta com as demais localidades que se reconhecem como Cassange.

Urbanistico

A localidade apresenta um tracado com arruamento regular e alta declividade em alguns
trechos. Predominantemente composta por assentamentos residenciais com edificagdes
térreas de padrio construtivo que varia de precario a regular. Possui servigo de
iluminagdo publica por quase toda a sua extensdo. Nao ¢ assistida pelo sistema de
transporte publico.

Fundiario/Juridico

Sem informacao

Via de Acesso de Padrao Rural, Loclidade de Por do Via de Acesso Principal, Localidade de Por do Sol
Sol
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21. Localidade: Pousada do Campo

A localidade de Pousada do Campo, também tratada por muitos moradores como Cassange, corresponde
principalmente as ocupagdes que se inserem entre a localidade de Biribeira e a represa Ipitanga I. O contexto de
ocupagdo e caracteristicas locais se assemelham ao das demais localidades que se reconhecem como Cassange.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Pousada do Campo apresenta predominio de cobertura vegetal alterada,
com escassas formagdes de vegetag@o nativa em estagio médio de regeneragdo. Trata-se
de uma area de baixa qualidade ambiental, sujeita a alta pressdo ambiental em fungao
do avango da urbanizagdo desordenada, o que compromete a regeneracdo dos
ecossistemas florestais locais.

Social/Condicées de
Saneamento

A localidade ¢ atendida apenas pelo servico de coleta dos residuos solidos, realizado em
dias alternados, na via principal. A populacdo desta comunidade utiliza agua
proveniente de pocos, perfurados por eles mesmos. Quanto ao destino dos dejetos
organicos, sdo utilizadas fossas, ja as dguas servidas sdo lancadas a céu aberto.

A populacdo dessa localidade estd sujeita a precario atendimento nos sistemas de saude
e educagdo. A economia local fortemente atrelada as atividades desenvolvidas na
CEASA.

Urbanistico

A localidade de Pousada do Campo apresenta uma ocupagdo predominantemente
residencial, porém diversificada. As areas de melhor acesso com arruamento regular e
declividade menos acentuada compdem-se por ocupagdes com padrdo construtivo que
variam de médio a bom. As areas com declividade mais acentuada (acima de 10%) sdo
macicamente ocupadas por assentamentos residenciais com padrdo construtivo que
varia de precério a regular. Em alguns casos ndo possuem caixas de ruas definidas,
sendo caracteristicos acessos por trilhas. Possui servigo de iluminagao publica por quase
toda a sua extensdo. Nao ¢ assistida pelo sistema de transporte publico.

Fundiario/Juridico

Sem informacao.

Via de Acesso Prin_cipal, Comunidade de Pousada do
Campo

Ocupacdes Abaixo do Nivel da Via de Acesso
Principal, Comunidade de Pousada do Campo
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22. Localidade: Suino Raposo

represa de Ipitanga II.

A localidade de Suino Raposo foi assim denominada pela presenga de empreendimentos do setor frigorifico
instalados nesta regido, os quais se inserem no contexto de ocupagio do solo da regido das pedreiras e do entorno da

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade Suino Raposo compreende, em seu entorno, remanescentes florestais em
estagio médio de regeneragdo, importantes para manutengdo da qualidade ambiental
local, considerada como alta em grande parte desta regido.

Devido as ocupagdes associadas ao empreendimento Suino Raposo, a pressdo ambiental
sobre os ecossistemas naturais varia de média a baixa.

Social/Condicoes de
Saneamento

A localidade em questdo consiste em um agrupamento populacional diretamente
relacionado as atividades de empreendimentos do ramo frigorifico/alimenticio. O
atendimento de educagdo e saude € precario.

Urbanistico

r

A localidade de Suino Raposo é composta por duas areas de caracteristicas bem
especificas, uma com assentamento predominantemente residencial, composta em sua
maioria por sitios e chacaras. A outra ¢ predominantemente composta por atividades
industriais com pequenos assentamentos residenciais ao longo da via principal.
Apresenta arruamento regular por toda a sua extensdo, em alguns trechos apresenta
pequena declividade. Possui servigo de iluminagdo publica por toda a sua extensdo. Nao
possui servigos de saneamento basico, como abastecimento de agua e servigo de
esgotamento sanitario.

Fundiario/Juridico

Integra a area com 800 tarefas, que correspondem a aproximadamente 3.484.800,00 m?,
aforada a Francisca Maria da Rocha Pires em 16 de setembro de 1922 e que ficou
conhecida como Fazenda Ipitanga.

Padrio de ocupacio da Localidade de Suino Raposo Vias de Kcesso a Localidade de Suino Raposo
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23. Localidade: Vale dos Bosques

A localidade de Vale dos Bosques compreende as condi¢des socioambientais e urbanisticas caracteristicas da regido
periférica do municipio de Salvador, pertinentes aos bairros Boca da Mata, Fazenda Grande e Cajazeiras, se
inserindo neste contexto local.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Vale dos Bosques apresenta predominio de cobertura vegetal alterada.
Remanescentes de vegetagdo nativa em estagio médio de regeneracdo ocorrem em areas
proximas a faixa de APP do reservatorio da represa Ipitanga I, sendo estas areas as de
melhor qualidade ambiental.

A qualidade ambiental local vem sendo depreciada pelo avango da urbanizagdo
desordenada sobre os remanescentes florestais locais, influenciando diretamente na
protecao da referida represa.

Social/Condicées de
Saneamento

Esta localidade esta inserida em uma area mais consolidada, faz fronteira com os
bairros de Boca da Mata/Cajazeiras/Fazenda Grande, e ¢ atendida por servigos ptblicos
de saneamento, como abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, coleta de residuos
so6lidos; drenagem e manejo de aguas pluviais.

As condi¢des sociais desta localidade, embora apresente problemas estruturais
associados aos servigos publicos diversos, possuem um acesso melhor, em sentido
amplo, principalmente a transporte, saude, lazer e educagdo, quando comparada as
localidades situadas no outro vértice da poligonal

Urbanistico

Localidade com adensamento avangado, uso do solo variado com atividades de
comércio e servico de primeira necessidade, mas predominantemente residencial, com
edificagdes com padrdo construtivo que varia de precario a regular, com média de dois a
trés pavimentos e tendéncia a verticalizagdo. Arruamento regular nas vias de acesso
local, com pavimentacdo de placas de concreto. Possui servico de iluminagdo publica
em toda a sua extensdo.

Fundiario/Juridico

Integra a maior por¢ao de 3.077.440,00 m? conhecida como Fazenda Unido ou Boa
Unido, aforada originalmente a Benvinda Maria da Concei¢do ¢ adquirida em 26 de
Maio de 1976 por Roisle Alaor Metzher Coutinho, que por sua vez alienou o dominio
util de diversas partes.

Caracteristicas das vias de Acesso e Ocupacio, Caracteristicas das vias de Acesso e Ocupacio,
comunidade de Vale dos Bosques comunidade de Vale dos Bosques
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24. Localidade: Vila Santana

A localidade de Vila Santana integra o conjunto de comunidades que se inserem a jusante da barragem de Ipitanga I,
compondo a regido mais adensada do Vetor Ipitanga, na zona limite com o bairro de Sdo Cristévao.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade de Vila Santana apresenta significativo comprometimento da cobertura
vegetal nativa, que se mostra escassa ou ausente. Trata-se de uma area sujeita a alta
pressdo ambiental por conta do elevado adensamento populacional. Consequentemente,
a qualidade ambiental da mesma varia de baixa a muito baixa.

Social/Condicées de
Saneamento

Vila Santana é uma das poucas localidade que dispdem de servigos publicos de
saneamento (abastecimento de agua, esgotamento sanitario e coleta de residuos
solidos), dentro da macroarea reconhecida como Cassange. A comunidade ¢ atendida
por rede publica de abastecimento de agua, sendo os efluentes domésticos coletados e
destinados para a rede coletora, implantada e operada pela Embasa.

Os residuos sélidos domiciliares sdo coletados diariamente pelo servigo de limpeza
urbana do Municipio, apenas na via principal. A localidade apresenta deficiéncias na
drenagem pluvial, embora seja dotada de galerias de drenagem, que se refletem em
diversos pontos de alagamento.

Embora apresente problemas estruturais associados aos servigos publicos diversos,
possui um acesso melhor aos servigos, em sentido amplo, principalmente a transporte,
satude, lazer e educagdo, quando comparada as localidades situadas no outro vértice da
rea.

Urbanistico

Localidade com uso do solo bastante diversificado. Caracterizada pelo terreno plano o
que justifica o adensamento avancado, com assentamentos predominantemente
residenciais. Area que concentra maior parte das atividades de comércio e servico do
Vetor Ipitanga, junto a Bosque Ipitanga (com a qual faz fronteira). Apresenta
arruamento regular, com cerca de 50% das vias dotadas de revestimento asfaltico, meio-
fio e passeio, € os outros 50% sem pavimentagdo, seguindo o padrdo das outras
localidades da area. Acolhe ainda atividades institucionais que ocupam grande parcela
do seu territorio, sendo um Terreiro de Candomblé e a Escola Estadual Tourinho
Dantas.

Quanto as caracteristicas de ocupacdo, apresenta predominantemente edificacdes de
padrdo construtivo que variam entre precario ¢ bom, com em média dois pavimentos
com indicativo de verticalizacdo. Possui servi¢co de iluminacao publica por quase toda a
sua extensao.

Fundiario/Juridico

Integra a maior porcdo de 2.698.225,00 m?> que correspondem a Fazenda Cassange,
objeto de contrato de aforamento firmado pela Prefeitura Municipal do Salvador com
Quirino e Anastacia da Matta Dias em 4 de dezembro de 1911.

T3

Estrutura de Vias de Acesso Secundarias, Precariedade do Sistema de Drenagem, Comunidade
Comunidade de Vila Santana de Vila Santana
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25. Localidade: Area 06

A Area 06 possui as condi¢des socioambientais e urbanisticas caracteristicas da regido periférica do municipio do
Salvador, pertinentes aos bairros Boca da Mata, Fazenda Grande e Cajazeiras.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A localidade denominada Area 6 configura-se como uma vertente de crescimento
urbano de elevada densidade, que avanca sobre os remanescentes florestais que
circundam a face oeste da represa de Ipitanga I.

Com excecdo do entorno imediato desta represa, as demais areas desta localidade
apresentam vegetagdo bastante alterada. A area em questdo ¢ considerada de baixa
qualidade ambiental estando sujeita a média pressdo ambiental.

Social/Condicées de

Esta localidade esta inserida em uma area com ocupacdes consolidadas, que faz divisa
com os bairros de Boca da Mata/Cajazeiras/Fazenda Grande. E atendida por servigos
publicos de saneamento, como abastecimento de dgua, esgotamento sanitrio, coleta de
residuos solidos; drenagem e manejo de 4guas pluviais.

Saneamento
Embora apresente problemas estruturais associados aos servigos publicos diversos,
possui um acesso melhor aos servigos de transporte, satde, lazer e educagdo, quando
comparada as demais localidades da area.
Area com lotes bem definidos e arruamento irregular com pavimentagio em concreto,
Urbanistico sem espagamento, com edificagdes de padrdo construtivo predominantemente regular,

com média de dois a trés pavimentos.

Fundiario/Juridico

Integra a maior por¢do de 3.077.440,00 m* conhecida como Fazenda Unido ou Boa
Unido, aforada originalmente a Benvinda Maria da Concei¢do e adquirida em 26 de
Maio de 1976 por Roisle Alaor Metzher Coutinho, que por sua vez alienou o dominio
util de diversas partes.
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26. Localidade: Area 07

A Area 07 corresponde as condi¢des socioambientais e urbanisticas caracteristicas da regido periférica do municipio
de Salvador, pertinentes aos bairros Boca da Mata, Fazenda Grande e Cajazeiras.

Aspectos Analisados

Descricio/Analise

Ambiental

Esta area configura-se como uma vertente de crescimento urbano de elevada densidade,
que avanga sobre os remanescentes florestais que circundam a face oeste da represa de
Ipitanga I. Esta localidade ainda apresenta remanescentes florestais bem preservados,
que conferem importante protecdo a represa Ipitanga I.

Trata-se de uma regido pouco adensada e sujeita a baixa pressdo ambiental, que abriga
areas com alta qualidade ambiental, principalmente na faixa equivalente a APP da
referida represa.

Social/Condicoes de
Saneamento

Esta localidade esta inserida em uma area com ocupagdes consolidadas, que faz limite
com os bairros de Boca da Mata/Cajazeiras/Fazenda Grande. E atendida por servigos
publicos de saneamento, como abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta de
residuos sélidos e drenagem e manejo de aguas pluviais.

As condigdes sociais mostram problemas estruturais associados aos servigos publicos
diversos, mas possui um acesso melhor aos servigos de transporte, saude, lazer e
educacgdo, quando comparada as demais localidades da area.

Urbanistico

Antiga area de sitio, em processo de loteamento irregular, com arruamento bem
definido, sem pavimentagdo. Assentamentos residenciais, em processo de adensamento
inicial, de padrdo construtivo que varia de regular a bom, com dois pavimentos em
média, mesclado com areas de sitio e/ou chacara nas proximidades do espelho d’agua.

Fundiario/Juridico

Integra a maior por¢ao de 3.077.440,00 m? conhecida como Fazenda Unido ou Boa
Unido, aforada originalmente a Benvinda Maria da Concei¢do e adquirida em 26 de
Maio de 1976 por Roisle Alaor Metzher Coutinho, que por sua vez alienou o dominio
util de diversas partes.
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27. Localidade: Area 08

A Area 08 corresponde as condi¢des socioambientais e urbanisticas caracteristicas da regido periférica do municipio
de Salvador, pertinentes aos bairros Boca da Mata, Fazenda Grande e Cajazeiras.

Aspectos Analisados

Descricio/Analise

Ambiental

Esta area configura-se como uma vertente de crescimento urbano de elevada densidade,
que avancga sobre os remanescentes florestais da face oeste da represa de Ipitanga I, os
quais se concentram, principalmente, na faixa de protecdo correspondente a APP do
reservatdrio da represa Ipitanga I.

Esta localidade ainda apresenta areas com alta qualidade ambiental, mesmo estando
sujeita a condigdo de pressdo ambiental variavel de média a alta, caracteristica do seu
entorno.

Social/Condicoes de
Saneamento

Esta localidade esta inserida em uma area com ocupagdes consolidadas, que faz limite
com os bairros de Boca da Mata/Cajazeiras/Fazenda Grande. E atendida por servigos
publicos de saneamento, como abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta de
residuos solidos, drenagem e manejo de aguas pluviais.

As condigdes sociais mostram problemas estruturais associados aos servigos publicos
diversos, mas possui um acesso melhor aos servigos de transporte, saude, lazer e
educacgdo, quando comparada as demais localidades da area.

Urbanistico

Localidade com adensamento avangado, uso do solo variado com atividades de
comércio e servico de primeira necessidade, mas predominantemente residencial, com
edificagdes com padrdo construtivo que varia de precario a regular, com média de dois a
trés pavimentos e tendéncia a verticalizagdo. Arruamento regular nas vias de acesso
local, sem pavimentacdo. Possui servico de iluminagio publica em quase toda a sua
extensdo.

Fundiario/Juridico

Integra a maior por¢do de 3.077.440,00 m* conhecida como Fazenda Unido ou Boa
Unido, aforada originalmente a Benvinda Maria da Concei¢do e adquirida em 26 de
Maio de 1976 por Roisle Alaor Metzher Coutinho, que por sua vez alienou o dominio
util de diversas partes.
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28. Localidade: Area 10

A Area 10 corresponde as condigdes socioambientais e urbanisticas caracteristicas da regido periférica do municipio
de Salvador, pertinentes aos bairros Boca da Mata, Fazenda Grande e Cajazeiras.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

Esta area configura-se como uma regido de vegetacdo bastante alterada, apresentando
apenas remanescentes florestais em estagio inicial de regeneragdo. Trata-se de uma
localidade com qualidade ambiental variavel de muito baixa a baixa, estando sujeita a
média pressdo ambiental.

Social/Condicées de
Saneamento

Esta localidade esta inserida em uma area com ocupagodes consolidadas, que faz divisa
com os bairros de Boca da Mata/Cajazeiras/Fazenda Grande. E atendida por servigos
publicos de saneamento, como abastecimento de dgua, esgotamento sanitrio, coleta de
residuos solidos, drenagem e manejo de dguas pluviais.

As condigdes sociais mostram problemas estruturais associados aos servigos publicos
diversos, mas possui um acesso melhor aos servigos de transporte, saude, lazer e
educacgdo, quando comparada as demais localidades da area.

Urbanistico

Area de sitio, em processo de loteamento irregular, com arruamento bem definido, sem
pavimentacdo. Assentamentos residenciais, em processo de adensamento inicial, de
padrdo construtivo que varia de regular a bom, com dois pavimentos em média,
mesclado com areas de sitio e/ou chacara nas proximidades do espelho d’agua.

Fundiario/Juridico

Integra a maior por¢ao de 3.077.440,00 m? conhecida como Fazenda Unido ou Boa
Unido, aforada originalmente a Benvinda Maria da Conceicdo e adquirida em 26 de
Maio de 1976 por Roisle Alaor Metzher Coutinho, que por sua vez alienou o dominio
util de diversas partes.
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29. Localidade: Area 13

A Area 13 corresponde as condigdes socioambientais e urbanisticas caracteristicas da regido periférica do municipio
do Salvador, pertinentes aos bairros Boca da Mata, Fazenda Grande e Cajazeiras.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

Esta Area 13 apresenta um nicleo habitacional consolidado que avanca em direcio a
um remanescente de Floresta Estacional em Estagio Médio de regeneragdo, que integra
a faixa de APP do reservatorio da represa Ipitanga 1.

A mancha de floresta existente nesta area mostra-se parcialmente alterada, sendo
preocupante o avango da urbanizagdo em direcdo a esta, o que compromete a qualidade
ambiental local, ainda avaliada como alta em grande parte.

Social/Condicées de
Saneamento

Esta localidade esta inserida em uma area com ocupagdes consolidadas, que faz limite
com os bairros de Boca da Mata/Cajazeiras/Fazenda Grande. E atendida por servigos
publicos de saneamento, como abastecimento de dgua, esgotamento sanitrio, coleta de
residuos solidos, drenagem e manejo de dguas pluviais.

As condigdes sociais mostram problemas estruturais associados aos servigos publicos
diversos, mas possui um acesso melhor aos servigos de transporte, satide, lazer e
educagdo, quando comparada as demais localidades da area.

Urbanistico

Localidade parcialmente ocupada (adensamento inicial) por assentamentos residenciais
com padrdo construtivo que varia entre precario e regular, com em média dois
pavimentos, passiveis de verticalizagdo. Parte da via de acesso encontra-se pavimentada
por revestimento asfaltico, e todo o resto da sua extensdo ndo possui pavimentagao.

Possui servi¢o de iluminagdo publica em pequena parcela da sua extensdo.

Fundiario/Juridico

Integra a maior por¢do de 3.077.440,00 m* conhecida como Fazenda Unido ou Boa
Unido, aforada originalmente a Benvinda Maria da Concei¢do e adquirida em 26 de
Maio de 1976 por Roisle Alaor Metzher Coutinho, que por sua vez alienou o dominio
util de diversas partes.
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30. Localidade: Area 14

A Area 14 corresponde as condigdes socioambientais e urbanisticas caracteristicas da regido periférica do municipio
do Salvador, pertinentes aos bairros Boca da Mata, Fazenda Grande e Cajazeiras.

Aspectos Analisados

Descricao/Analise

Ambiental

A Area 14 apresenta caracteristicas ambientais muito proximas a da area 13. Contudo,
observa-se um maior percentual de area com vegetagdo alterada na faixa de APP do
reservatorio da represa Ipitanga 1.

Esta localidade combina areas de baixa e alta qualidade ambiental. Apesar da avaliagao
ambiental considerar como baixa ou muito baixa, a pressdao ambiental incidente sobre
esta area € preocupante em razao do avango da urbanizacdo em suas areas periféricas e
bordas de mata.

Social/ Condicoes de
Saneamento

Esta localidade esta inserida em uma area com ocupagdes consolidadas, que faz limite
com os bairros de Boca da Mata/Cajazeiras/Fazenda Grande. E atendida por servigos
publicos de saneamento, como abastecimento de dgua, esgotamento sanitrio, coleta de
residuos solidos; drenagem e manejo de 4guas pluviais.

As condicdes sociais mostram problemas estruturais associados aos servigos publicos
diversos, mas possui um acesso melhor aos servigos de transporte, satide, lazer e
educagdo, quando comparada as demais localidades da area.

Urbanistico

Conjunto Habitacional composto por casas geminadas de dois pavimentos, hoje em boa
parte desconfiguradas apos reformas, com acréscimo de varandas, garagens etc. Conta
com arruamento regular, pavimentagdo asfaltica, meio-fio e passeios; sistema de
drenagem de aguas pluviais. Um dos logradouros de acesso encontra-se fechado por
guarita e recebeu o nome de “Vivenda de Ipitanga”. Possui servico de iluminagdo
publica por toda a sua extensao.

Fundiario/Juridico

Integra os 6.841.450,00 m? aforados a Manoel Pinheiro dos Reis Filho e identificados
como Fazenda Grande de Itapud Mirim, dos quais apenas cerca de 3% estdo envolvidos
pela poligonal da area de estudo.
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3 DIRETRIZES PARA AS ZEIS DO VETOR IPITANGA

3.1 OBJETIVOS

e Regular a oferta de terras para os mercados urbanos de baixa renda;

e Prover de servicos basicos e infraestrutura urbana as localidades com precariedade nesses
aspectos, melhorando as condi¢des de vida da populacao;

e Introduzir mecanismos de participacao direta dos moradores no processo de definigao dos
investimentos publicos em urbanizacdo a fim de consolidar os assentamentos;

e Reduzir as diferengas de qualidade entre os diversos padrdes de ocupagao, com o intuito de
regular o conjunto do mercado de terras urbanas reduzindo as diferencas de pregos entre
elas;

e Manter padrido de ocupacdo rarefeita quando conveniente a preservacdo do manancial
hidrico das Represas do Ipitanga e das reservas de Mata Atlantica;

e Introduzir a cobranga de impostos e taxas de acordo com a capacidade de pagamento da
populagdo local;

e (arantir a seguranga da posse das familias por meio de acdes de regularizagao fundiaria.

3.2 ORIENTACOES GERAIS TRAZIDAS PELO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DE 2008 E A AREA DO VETOR IPITANGA

O PDDU/ 2008° estabelece que a politica municipal de habitacdo de interesse social, orientada
pelas disposi¢des da Constituigdo Federal, do Estatuto da Cidade — Lei n°.10.257/01, das
Medidas Provisoérias n°. 2.220/01 e 2.212/01, da Lei Organica Municipal, e das diretrizes de
Politica Urbana, concebe a moradia digna como direito social, independente da renda, educagao,
cultura e posicao e define como objetivos:

[...]I - viabilizar para a populagdo de menor renda o acesso a terra urbanizada, moradia
digna e sua posse, aos servicos publicos essenciais ¢ equipamentos sociais basicos;

Il - garantir a sustentabilidade dos programas habitacionais de interesse social,
associando-os ao desenvolvimento econdmico, social e ambiental;

Il - promover os meios para garantir a diversidade dos programas e de agentes
promotores da Politica de Habitacdo de Interesse Social, PHIS, de acordo com as
caracteristicas diferenciadas da demanda, estimulando o associativismo e a auto-gestdo
na implementagao de projetos;

IV - garantir o melhor aproveitamento da infra-estrutura instalada, dos equipamentos
urbanos e do patriménio construido, evitando deseconomias para o Municipio;

V - oferecer condicbes para o funcionamento dos canais instituidos e outros
instrumentos de participagdo da sociedade, nas defini¢des e no controle social da
politica habitacional;

VI - viabilizar a atuagdo integrada e articulada, do ponto de vista institucional e
financeiro, com os demais niveis de governo, visando a fortalecer a agdo municipal. [...]

Essa politica contempla um conjunto de diretrizes que orientam as agdes pontuais, coletivas e
estruturais para o atendimento das necessidades de moradia para a populacdo com renda familiar
de até 3 SM (trés salarios minimos), podendo, em casos excepcionais, atender a populagdo com
renda de até¢ 6 SM (seis salarios minimos). Define também a integragdo com as demais politicas
e programas envolvendo, nesse sentido, instdncias governamentais além daquela diretamente
responsavel pela area de Habitagdo. Nessa linha, destaca como diretrizes a necessidade de
articulacdo vertical (Unido e estado da Bahia) para consolidacdo do Sistema Nacional de

3 PDDU/2008, TITULO VI, DA HABITACAO, CAPITULO I - DOS PRESSUPOSTOS E OBJETIVOS DA POLITICA MUNICIPAL DE
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL.
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Habitacdo de Interesse Social e captacdo de recursos, assim como o esfor¢o para uma acao
metropolitana no encaminhamento da solu¢do dos problemas. Orienta para uma estreita relagao
entre planejamento habitacional, politica urbana e ambiental e projetos de estruturagdo urbana
(Art. 62).

a

Dentre o conjunto de diretrizes estabelecidas importam mais diretamente para a area do Vetor
Ipitanga aquelas que tratam da reversdo de tendéncias indesejaveis que resultam em
comprometimentos ambientais ¢ de consolidacdo de assentamentos em situacdo de risco; da
regulariza¢do fundiaria de areas ocupadas e da criagdo de ZEIS. Quanto a esta Ultima diretriz,
existem localidades que pelas suas caracteristicas demandariam o enquadramento como ZEIS,
seja por estarem na bacia de contribui¢do das represas, pelas pressdes imobilidrias reais ou
potenciais e pelos tragos culturais que algumas ainda preservam em uma relagcdo hibrida rural-
urbana, agregada a condi¢do de ocupagdo por populagdo de baixa renda.

A Politica de Habitagdo de Interesse Social, PHIS estabelece como critérios para a priorizacao do
atendimento: o atendimento predominante de populacdo com renda familiar mensal inferior a
trés salarios minimos em situa¢do de risco social residente em area com alta incidéncia de
criminalidade; em areas de incidéncia de problemas ambientais graves, como insalubridade,
degradacdo natural, poluicdo atmosférica ou por despejos industriais e domésticos; de alto risco
para a seguran¢a da populacao residente, com probabilidade de inundacdes, deslizamentos de
encostas e desmoronamento de edificagcdes precarias e assentamentos de populagdo de baixa
renda, localizados na area de influéncia imediata dos corredores de transporte de alta capacidade,
visando a requalificagdo urbana e a dinamizagdo da economia local, com repercussdo positiva
para sua populagao.

Na producao, orienta para o atendimento as necessidades habitacionais por meio da construgao
de novas unidades atendendo as seguintes diretrizes:

[...]

I - construgdo de Habitag@o de Interesse Social, HIS, diretamente pelo Poder Publico ou
por entidades a ele conveniadas, abrangendo:

a) desenvolvimento de padrdes tipologicos urbanisticos e habitacionais livres de
barreiras arquitetonicas e urbanisticas e adequados as condi¢cdes climdticas e
morfoldgicas do sitio, e adaptados aos padrdes culturais da populagdo, considerando a
renda da clientela e a capacidade de manutengao;

b) incentivo a producdo de materiais basicos de construgdao, em escala, com menores
custos, mediante medidas fiscais € compra em grandes escalas para estocagem e repasse
direto ao adquirente do imoével ou as construtoras comprometidas com os agentes
promotores financiadores;

c) exigéncia de que pelo menos 20% (vinte por cento) das unidades construidas
satisfagam aos critérios de atendimento as necessidades das pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida;

d) incentivo a promog¢do da qualidade do setor da construgdo habitacional, com a
adogdo de métodos construtivos mais eficientes, com melhores indices de produtividade
e qualidade, e incorporagdo de avangos tecnologicos para reducdo dos custos médios
por metro quadrado, do indice de desperdicio, e aumento da padronizagdo dos materiais
de construgao;

e) criacdo de tecnologias alternativas, métodos construtivos eficientes e meios de
barateamento da producdo habitacional, observando-se a inventividade popular nos
processos de autoconstrugdo, em relagio a adaptagdo ao meio fisico, a aspectos culturais
e econdmicos, bem como as possibilidades de mutirdo;

II - incentivo a autoprodugdo de moradias, com o financiamento direto de material de
construgdo, atrelado ao projeto da edificagdo e a adogdo de medidas que facilitem a
aprovagdo pelo Municipio;

IIT - estimulo a agdo do setor privado na produgao de habitacdo ao alcance das faixas de
renda mais baixas;
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IV - implantacdo de programas de assisténcia técnica voltados a elaboragdo e
implantacdo de projetos de construgdo, reforma, melhoria da qualidade e das condigdes
de salubridade da habitagdo, com a participacao do interessado.

[.].

a

De acordo com o PDDU/ 2008 a urbaniza¢dao de assentamentos precarios envolve a adequagao
de infraestrutura ¢ servigos urbanos, sistema viario e acessibilidade, redefinicdes do
parcelamento, criagdo e recuperagao de areas publicas, inser¢do de areas verdes e de arborizagao
de acordo com as seguintes diretrizes:

[...]
I - a urbanizacdo de areas ocupadas precariamente deve garantir a permanéncia da
comunidade em seu local de moradia e a acessibilidade e circulagdo de pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida;

II - as obras de urbanizagdo devem respeitar a configuragdo fisica geral do
assentamento, buscando o menor numero de remogdes ¢ remancjamentos, desde que
seja possivel garantir condigdes minimas e adequadas de mobilidade, salubridade e
saneamento;

IIT - a intervencdo deve preservar espagos publicos ligados as tradigdes culturais das
comunidades.

Define ainda que o Executivo Municipal devera promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria
dos assentamentos precarios, loteamentos irregulares e clandestinos de interesse social, por meio
dos seguintes instrumentos:

[..]

I - criagdo de Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS;

II - concessdo de direito real de uso, de acordo com o Decreto-Lei n® 271, de

1967,

IIT - concessdo de uso especial para fins de moradia, de acordo com a

Medida Provisoria n® 2.220, de 2001;

IV - assisténcia técnica, urbanistica, juridica e social gratuita;

V - apoio técnico as comunidades na utilizacdo de instituto do usucapido especial de
imével urbano. [...].

Também define diretrizes para a requalificagdo de Edificagdes de Corticos e Moradias Coletivas,
mas estas situagdes ndo sdo encontradas na area. Da mesma forma prevé no Art. 71 o apoio
institucional para viabilizagdo de acesso a crédito para melhoria e ampliacao da habitagao.

Nas situacdes de moradias situadas em Areas de Risco e de Protecio Ambiental o PDDU/ 2008
prevé o a atendimento as necessidades habitacionais com intervengdes que promovam
readequacgdes de uso e tratamento das areas remanescentes, restringindo o reassentamento de
familias ao indispensavel. Coloca como atribuicdo do Executivo Municipal a elaboracdo de um
plano de atuacdo em areas de risco. Esse plano deve incluir um diagndstico das areas de risco;
alternativas habitacionais para a populacdo removida das areas de risco; realizacdo de obras de
contengdo de risco e prevengdo da reocupacao das areas de risco que foram atendidas por
programas habitacionais, mediante a destina¢do para outros usos, imediatamente apos o término
da desocupagdo e prevencao da ocupacao de novas areas de risco e de protecdo ambiental. (Art.
72). De acordo com a Lei citada, a relocagdo ¢ admitida quando:

[..]

I - a ocupagdo implicar em risco ambiental, a vida ou a satude da populagao;

II - a ocupacgdo ocorrer em areas de uso comum do povo e demais situagdes previstas no
art. 5° da Medida Proviséria n° 2.220/01;

III - a ocupacao situar-se nas faixas de praias e nas margens ¢ leitos de rios e lagoas;
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IV - a populagdo a ser relocada for constituida por excedentes populacionais resultantes
de reurbanizagdo de assentamentos precarios que ndo puderam ser absorvidos na mesma
area.

Paragrafo unico. A relocacdo de populacdo serd baseada em Plano de Relocacdo,
constando de:

I - justificativa;

II - identificagdo da populag@o a ser relocada;

IIT - localizagdo e condigdes da transferéncia, de forma a minimizar os impactos
socioecondmicos e culturais;

IV - garantia de matricula aos estudantes de escolas publicas, em locais proximos a
nova moradia. [...]

a

O PDDU/ 2008 define como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) os espagos destinados a
implementa¢do de programas de regularizac¢do urbanistica, fundiaria e produg¢do, manutenc¢ao ou
qualificacdo de Habitacao de Interesse Social (HIS) com os objetivos de:

[.]

I - promover a regularizagdo fundidria sustentavel, levando em considera¢do as
dimensdes patrimonial, urbanistica e ambiental, dando seguranga juridica da posse da
terra e da edificacdo aos moradores de areas demarcadas, garantindo a permanéncia da
populagdo;

IT - assegurar as condi¢des de habitabilidade e integrar os assentamentos informais ao
conjunto da cidade;

III - incentivar a utilizagdo de imoveis ndo utilizados e subutilizados para programas
habitacionais de interesse social;

IV - permitir a participag@o e controle social na gestdo desses espacos urbanos;

V - promover o respeito as areas de protecdo cultural e ambiental;

VI - proteger os assentamentos ocupados pela populacdo de baixa renda, da pressdo do
mercado imobilidrio. [...]

Classificam-se de acordo com as seguintes categorias:

[...]

I - ZEIS 1T — corresponde aos assentamentos precarios, situados em terrenos de
propriedade publica ou privada, nos quais haja interesse publico em promover a
regularizag¢do urbanistica e fundiaria;

Il - ZEIS II — corresponde a edificagdo ou conjunto de edificagdes deterioradas,
ocupadas predominantemente sob a forma de corticos ou habitacdes coletivas,
localizados em regides com infra-estrutura urbana consolidada, nos quais haja interesse
publico em promover a regularizacdo edilicia, sua reutilizacdo e a regularizacdo da
propriedade das unidades imobiliarias, destinando-as & Habitagdo de Interesse Social,
HIS;

IIT - ZEIS III — corresponde aos terrenos nao edificados, aos imdveis subutilizados ou
ndo utilizados e as edificagdes desocupadas ou em ruinas, localizados em areas dotadas
de infra-estrutura e adequadas & ocupag@o, nos quais haja interesse publico na
implantagdo de Habitagdo de Interesse Social, HIS;

IV - ZEIS TV — corresponde aos assentamentos precarios ocupados por populagdo de
baixa renda, localizados em areas de preservagdo permanente ou inseridos em Unidades
de Conservagdo, nos quais haja interesse publico em promover os meios para a
regularizacdo fundidria e urbanistica e recuperagdo ambiental, considerando a legislagdo
vigente;

V - ZEIS V — corresponde aos assentamentos de populagdo remanescente de quilombos
e comunidades tradicionais vinculadas a pesca e mariscagem, localizados em areas
publicas ou privadas, nos quais haja interesse publico em promover a regularizacdo
fundiaria e urbanistica, recuperagcdo ambiental ¢ medidas necessarias & manutengdo das
suas tradigdes e cultura. [...]
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As ZEIS, poderao ser enquadradas por meio da indicagdo do Plano Municipal de Habitacdo, de
planos, como o Plano urbanistico e Ambiental do Vetor Ipitanga ou de programas habitacionais;
solicitagdo de entidade representativa da comunidade interessada, registrada no minimo ha dois
anos, apos parecer favoravel do 6rgao de habitagdo, nos casos de ZEIS I, II, IV e V.

a

O enquadramento ¢ mesmo delimitacao serdo feitos por Lei considerando se tratar de alteragao
do zoneamento do Municipio. Nas ZEIS III, além dos critérios adotados por no PDDU/ 2008
poderdo ser enquadradas as glebas e lotes considerados nao edificados, subutilizados e
edificagdes desocupadas nas quais incidem o instrumento do parcelamento, edificagdo e
utilizacdo compulsoria. O mesmo ocorre para desafetagdo que além disso deve ser precedida de
estudos especificos realizados pelo 6rgao de habitacdo do Municipio e de consulta a populacao
moradora da ZEIS, mediante audiéncia publica. (Art. 82).

O processo de regularizacao de Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, com excegdo da ZEIS
II1, compreendera a elaboragdo de Plano de Regularizag¢do, que podera ser elaborado por 6rgaos
da administragdo direta ou indireta do Municipio ou do estado da Bahia, com a participagdao da
populacdo moradora da ZEIS em todas as suas etapas e componentes, ou pela propria
comunidade, com assessoramento técnico qualificado, aprovado pelo 6rgdo municipal de
habitagdo. Esse Plano de Regularizagdo sera constituido por um Plano de Urbanizag¢do; um Plano
de Regularizacdo Fundiaria ¢ um Plano de Ag¢do Social e de Gestao Participativa, os quais
contemplardo contetudos especificos que encontram-se definidos no PDDU/ 2008.

A defini¢do de prioridades para a regularizagao de ZEIS observard os seguintes critérios:

[..]

I - a precariedade do assentamento, considerando as caracteristicas do desenho urbano, a
densidade da ocupagdo do solo, a oferta de infra-estrutura e equipamentos urbanos e as
condi¢des de salubridade;

IT - o nivel de risco de vida ou ambiental, considerando a implantagdo em areas
passiveis de ocorréncia de deslizamentos, areas alagadicas ou de solos instaveis, a
incidéncia de acidentes e o gravame ao meio ambiente;

Il - a situacdo fundidria, priorizando aquelas situagdes que apresentarem menores
dificuldades para a regularizacdo, em virtude da condi¢do de propriedade e do regime
juridico da ocupacio;

IV - a mobilizagdo e organizacdo da comunidade com vistas & busca de solugdes
compartilhadas;

V - no caso das ZEIS III, a possibilidade de prover o maior nimero de unidades
habitacionais, associada a possibilidade de obten¢dao de financiamentos para fins de
edificagdo. [...]

3.3 DIRETRIZES GERAIS

e Estabelecimento das areas de ZEIS IV de acordo com a Lei 7.400/08 PDDU de Salvador, para
assentamentos precarios ocupados por populacdo de baixa renda, em areas de preservagao
permanente ¢ unidades de conservagdo, a fim de promover os meios para a regularizagdo
fundiaria e urbanistica e recuperacao ambiental;

e Atuagao em areas com incidéncia de insalubridade sanitaria, degradacao natural e poluicdo
atmosférica;

e Atendimento prioritario das populacdes residentes em areas de risco (com probabilidade de
inundagdes, deslizamentos de encostas ¢ desmoronamento de edificacdes e assentamentos
precarios);

e Atendimento das demandas de reassentamento das comunidades vindas das areas de protecdo
rigorosa, faixas de dominio das obras previstas para o Vetor, das areas de risco etc.
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3.4 DIRETRIZES ESPECIFICAS

e Integracdo da localidade de Beira Rio a ZEIS do Parque Sao Cristévao, tendo em vista as
semelhancas do ponto de vista urbanistico, conforme delimitado pela Figura 3.1:

569300 569600 569900

8573500

8573200

8573200

8572900
8572900

Legenda oSSR g Consdroio .a
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p PLANO URBANISTICO E AMBIENTAL

i 1 Area de Estudo [ zeis Beira Rio E PROJETOS ESPECIFICOS PARA O

VETOR IPITANGA
Comunidades [ zEIs szo Cristovao
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE

SOCIAL - ZEIS BEIRA RIO

N

A

o 5 100
—————
Sistema de Coordenadas: UTM, fuso 248.
Sistema de Referéncia Geodésico:
SIRGAS2000.

El, Limites Municipais, 2010;
Elaboracéo Propria, Propostas ZEIS, 2013;
CONDER, Fotografias Aéreas, 2010.
Lei 7.400/2008 - PDDU.

*Proposta de Integragao com a ZEIS Parque Sao Cristévao (PDDU 2008)

Fonte: Elaboragao Propria, 2013.
Figura 3.1 - Integracio ZEIS Beira Rio a ZEIS Parque Sao Cristovao
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e Reassentamento da comunidade de Buracdo em assentamento nas proximidades a ser
denominado Carobeira 1.

e Estabelecimento de ZEIS 1V nas localidades de:

e Bosque Ipitanga e Vila Santana — Propde-se o enquadramento como ZEIS IV,
considerando as caracteristicas do uso e ocupagao do solo da area, ja consolidada, com
oferta incipiente de servicos publicos e pontos de areas alagadigas ocupadas por
assentamentos essencialmente residenciais, ja4 com um numero significativo de
atividades de comércio. O enquadramento leva em conta o controle da ocupacdo do uso
do solo em funcao da fragilidade ambiental da area, a fim de evitar adensamento critico,
especialmente das areas sob influéncia do avango das dguas da Barragem do Ipitanga no
periodo de cheia, em consonancia ao estabelecimento dos Parques de Amortecimento
(PAC Desastres).

e Canto do Rio — A proposta considera as caracteristicas de ocupagao do solo da area,
ainda rarefeita; no entanto, com indicativo de adensamento e pontos de areas alagadicas
ocupadas por assentamentos precarios. Propde-se o enquadramento como ZEIS IV
levando-se em conta o controle da ocupagao do uso do solo em fun¢do da fragilidade
ambiental da area, a fim de evitar adensamento critico, especialmente das areas de risco
localizadas em pontos com declividade acima de 15 % e aquelas sob influéncia do
avanco das aguas da Barragem do Ipitanga nos periodos de cheia.

e Barragem Ipitanga I — Trata-se de localidade com caracteristicas diversas da ocupagao
do solo, da tipologia das habitacdes onde cerca de 50% destina-se a ocupacdes de
populagdes de baixa renda e outros 50% a ocupagdes rarefeitas, com sitios e chécaras.
Propde-se o enquadramento como ZEIS 1V, considerando suas caracteristicas ambientais
ainda mais relevantes, diante da proximidade com a Represa do Ipitanga, e a pressdo que
exerce sobre as margens do Ipitanga I. Por toda a sua extensdao deve obedecer a faixa
minima de 100 m de Area de Preservagdo Permanente (APP) das margens da represa.
Apresenta areas ocupadas por assentamentos essencialmente residenciais, com atividades
menos expressivas de comércio e servigo.

e Por do Sol - A localidade de Por do Sol caracteriza-se por sua topografia irregular
determinante para a ocupacao, mais densa nos pontos mais altos, sendo a parte baixa
zona alagadica praticamente desocupada. Determina-se como ZEIS IV considerando os
espagos livres disponiveis passiveis de parcelamento, a serem destinados ao
reassentamento de populagdes vindas das areas de protecdo rigorosa, da localidade de
“Carobeira 1” e de outros projetos nos quais estejam previstas desapropriagdes;

e Carangi - A localidade de Carangi deve seguir a mesma légica para estabelecimento da
ZEIS IV que a localidade de Barragem Ipitanga I. Essa localidade apresenta areas
ocupadas com assentamentos essencialmente residenciais, j& com um numero
significativo de atividades de comércio e servigo, que exercem pressdo sobre a Represa
do Ipitanga II. Esta localidade deve, sobretudo, por sua proximidade a Estrada das
Pedreiras e a facilidade de acesso proporcionada, ceder espago para o reassentamento de
familias que deverdo ser reassentadas em razdo dos projetos de estrutura vidria dos
projetos previstos para a area do Vetor Ipitanga;

e Fazenda Tapera - A localidade de Fazenda Tapera deve seguir a mesma logica para
estabelecimento da ZEIS IV que a localidade de Barragem Ipitanga 1. Devem ser levadas
em consideracdo suas caracteristicas ambientais ainda mais relevantes, diante da
proximidade com a Represa do Ipitanga, e a pressdao que exerce. Deve obedecer a faixa
minima de 100 m da APP. Apresenta ocupacao rarefeita, com sitios e chacaras.

e Biribeira — A localidade ¢ constituida por dois nlcleos com caracteristicas que podem
ser associadas a ZEIS IV. Sao assentamentos precariamente ocupados, em terrenos de
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topografia irregular com alta declividade, em encostas. Propde-se o estabelecimento de
ZEIS em parte do seu territorio, considerando os espagos livres disponiveis passiveis de
parcelamento, a serem destinados ao reassentamento de populagdes vindas das APPs, da
localidade de Buracdo e de areas afetadas por projetos, nos quais estejam previstas
desapropriacdes.

e As localidades de Vale dos Bosques; Area 06 e Area 08 enquadram-se nos parimetros
de ZEIS IV. Sao urbanisticamente consolidadas, apesar de precarias, estdo inseridas na
poligonal da APA Joanes/Ipitanga, portanto, pretende-se manter o controle da ocupagao e
uso do solo a fim de evitar o adensamento futuro, inclusive nas faixas mais proximas as
margens da represa, respeitando os 100m da faixa de protecdo rigorosa, inclusive visando
a preservacido das areas verdes locais. A Area 06 especialmente, por ter parte do seu
territorio inserido na faixa de 100m de prote¢do rigorosa das margens da represa do
Ipitanga ja ocupado.

A Figura 3.2 colocada a seguir apresenta os limites das ZEIS propostas para a area do Vetor
Ipitanga.
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[ zE1s Area 06 SIRGAS2000.
Fonte:
[0 zEIs Area 08 SEI, Limites Municipais, 2010;
Elaboracéo Prépria, Propostas ZEIS, 2013;
* Proposta de Integragéo com a ZEIS Parque S&o Cristévao (PDDU 2008) CONDER: FotdLralin AdiSa, 2010,

Lei 7.40072008 - PDDU.

Fonte: Elaboragao Propria, 2013.

Figura 3.2 - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

84



Pl A\ Bahia Consorcio

DESENVOLVIMENTO URBANO GOVERNO
TERRA DE TODOS NOS m HYD ROS

a

3.5 PLANOS E PROJETOS

Para as areas de ZEIS, conforme PDDU/ 2008 devem ser desenvolvidos o Plano de Urbanizacao,
o Plano de Regularizagdo e o Plano de Acdo Social e de Gestdo Participativa concebidos como
instrumentos complementares e indissociaveis, elaborados com a necessaria integragdo e
coeréncia.

O Plano de Urbanizacao contemplara os seguintes aspectos:
[...]
I - delimitagdo da ZEIS;
IT - diagnostico da area, contendo, no minimo, a analise fisico-ambiental e urbanistica,
compreendendo o levantamento detalhado do uso e ocupagdo do solo e das
caracteristicas edilicias, ¢ a caracterizag@o socioecondmica da populacéo residente;
IIT - cadastro fisico das edificacdes e espacos publicos existentes;
IV - indicagdes de projetos e intervengdes urbanisticas necessarias a recuperagao fisica
da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais:
a) previsao e tratamento adequado de areas verdes e espagos livres;
b) diretrizes para o Saneamento Basico, compreendendo os sistemas de abastecimento
de agua, de esgotamento sanitario, de drenagem de 4guas pluviais e a coleta regular de
residuos solidos;
c) diretrizes para a iluminagdo publica;
d) proposta de adequagdo dos sistemas de circulacdo de veiculos, pedestres
e do sistema de transporte coletivo, considerando o atendimento a populacdo residente;
e) indicacdo de eliminagdo de situacdes de risco, estabilizagdo de taludes ¢ de margens
de corregos;
f) previsdo de instalacdo de equipamentos sociais religiosos e dos usos complementares
ao habitacional;
g) proposta de recuperagdo das edificagdes degradadas, bem como das novas unidades
criadas para transferir a populacdo localizada em areas de risco ou excedente do
processo de reurbanizagao;
V - identificag¢do dos imoveis que serdo objeto de remogéo, de acordo com os critérios
definidos por esta Lei, e das areas para relocagio;
VI - elaborag@o de legislagdo urbanistica adequada aos padrdes culturalmente aceitos
pela populagdo local, sem prejuizo do conforto, da salubridade e da seguranca
individual e coletiva, compreendendo:
a) o estabelecimento de diretrizes, indices e pardmetros para o parcelamento do solo,
quando couber, inclusive indicando as condi¢des para o remembramento de lotes;
b) o estabelecimento de diretrizes, indices e pardmetros para o uso e ocupagdo do solo e
para edificagdes de equipamentos sociais religiosos e dos usos complementares ao
habitacional e outras obras, respeitadas as normas bésicas estabelecidas para Habitagao
de Interesse Social, HIS, e as normas técnicas pertinentes;
¢) a indica¢do dos instrumentos de Politica Urbana aplicéveis e seus condicionantes;
d) sistema de aprovagdo de projetos, fiscalizagdo ¢ de acompanhamento ¢ monitoragédo
pos-intervencao. [...]

As areas livres e institucionais necessarias a regularizagdo do assentamento no caso das ZEIS 1,
IV e V poderdo estar localizadas fora deste, quando o Plano de Urbaniza¢do indicar a
inviabilidade de sua implantagdo na area. (Art. 85).

O Plano de Regularizagdo Fundiaria integrado as agdes de regularizagdo urbanistica, e
contemplard, no minimo:
[..]

I - levantamento e caracterizacdo das situagdes de irregularidade fundiaria e juridica;

I - definigdo dos critérios para identificagdo dos imoveis a serem objeto de
regularizagao;

III - os instrumentos aplicaveis a regularizagdo fundidria. [...](Art. 86).
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O Plano de Agdo Social e de Gestao Participativa antecedera e acompanhara todas as etapas dos
planos de urbanizacdo e regularizagdo fundiaria e contemplara os seguintes aspectos:

[..]

I - diagnéstico socioecondmico da populacao;

II - levantamento de dados e informagdes sobre representantes do movimento social,
entidades populares e organiza¢des ndo governamentais atuantes na area;

IIT - defini¢do dos meios e eventos para mobilizacdo da comunidade;

IV - definicdo de formas de articulagdo com vistas a cooperagdo sistematica
intergovernamental, entre agentes publicos e privados no planejamento e
implementagao das intervengoes;

V - constitui¢do da Comissdo de Regularizagdo para cada ZEIS, ou para um conjunto de
ZEIS, que devera participar de todas as etapas de elaborag@o do Plano de Regularizagao
e de sua implementagao;

VI - indicacdo de estratégias para a motivacdo dos moradores visando a auto-
organizagdo, 0 associativismo e a coopera¢do mutua, em iniciativas que impliquem na
geracdo de renda, na melhoria das condi¢cdes de vida da comunidade e na fiscalizagdo,
monitoragdo ¢ manutencao das benfeitorias;

VII - as fontes de recursos para implementagdo das intervencdes;

VIII - indicacdo de novas oportunidades de trabalho e geracdo de renda. [...]

(Art. 87).

Deve ser instituida uma Comissdo de Regularizacdo de ZEIS concebida como uma instancia
paritaria, de participacdo da comunidade para a gestdo dos aspectos relacionados com as
politicas publicas a serem implementadas especialmente no Plano de Regulariza¢do. Essa
Comissao deve ter representagao do Poder Publico, de representantes da populagdo moradora da
ZEIS, ou daquela para a qual a ZEIS estiver destinada, de associagdes de moradores dos bairros
do entorno da regidao demarcada como ZEIS; de proprietarios de imdveis localizados nas ZEIS e
de representante do Poder Legislativo Municipal, identificado com a regido da ZEIS. Essa
Comissao subscrevera o Plano de Regularizacao da ZEIS.

Serdo ainda elaborados projetos de urbanizagdo e de infraestrutura para cada uma das areas

definidas como ZEIS e em algumas ¢ previsto o reassentamento de familias que encontram-se
em situacao de risco ou em APPs.
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ANEXO 1 - LIVRO DO TOMBO



mes de Junho de nul e seis gentos B setenta e hum

~ annos e eu Ruj de Carualho Pinheiro Escriudo da
~ Camra o fis escreuer e sobescreuj | Manoel da Ro-
~ cha, Thome Pereira Falcéo, Fran co Sutil de Sequei-
 ra | Joao de Mattos Aranha — o qual treslado de

Carta de Sesmaria en fatmznn eu Ruj de Carua—

= Iho Pin.ro Escriuiio da Camra o fiz trasladar do

pmprm q tornej a B.ar Gomes de Medina Sldoma-
- e com ella e o Official aba:xo aamado acorn e com

sertei de meu sinal costumado sobescrem e wineif

na Ba e Camra della aos, dous de Junho de seis_
7 _centos e setenta ¢ hu: - :

Ruj de Carualho Pin.ro Rt
Consertada por mim Escrmao da Cam.ra
i RUJ de Carualbo Pin.ro =

_B.ar Gomes de Medina Sidonia. R:ésebiififé-'_ ptopm :
(#.24) silse i

= -':.REGISTO DE HUMA SESMARIA DE TE,RRA ﬁEs-
-ta Camera de seis legoas da terra da Tap(oanl de 6
'legoas p a pastos deste Comselho s

' Smbao quantos este Jstromento de Carta de Sesma.
_ ria virem que no anno do Nasimento de Nosso S.r

Jezus Cristo de mil quinhentos sinquoenta e dois

~ annos aos vinte e hum dias do mes de Majo do d an-
- no na Sidade do Saluador Bahja de Todos os Santos

_ perante mim Escriudo ao diante nomeado paresseo




o

=
5
F 8 _;_'_'
e

uico dEl Rey digo de Deos ¢ dEL Rey Nosso Sior, e

iReglm to de que 0 treslado tal he S

'-espacho do S r G dor 7

para as terras pouoar-rlhe ‘deu e comsedeo na d. ter- '
1a abaixo dec]ﬂrado segundo a forma de seu (fl. 25) S g

R uertude do Reglm to dEl Rey Noso Sor e« si

¢ pareser seruico de Deos e tambem desta Cidade
o Baluador dou de Sesmaria p.a pastos de gados, ad
{idade ¢ seus termos tres legoas de terra, de lom-
§o do mar que _comesaréio passadas duas legoas
alem do Rm Uermelho @ hirio athe a onde se
_mzabnr o termn das seis }egoas que a ’3 Sldade tem-

curador della g Im nie aprezentou huma peucﬁo e
com hum’ desp.o nella do Sr. Thome de Souza Ca-
pitéo da dita Cidade, Goor G.I nestas partes do Bra- S
il em a qual piticio se comtinha entre outras moyss
~ zds nella comtinha q o pouo tinha nésesidade pa
- pastos baldios e fazerem suas criacoing de terrasda o
~ Aldea dos Francezes athe o Rio Joanne ao lomgo =
da Cosl;a ve pera 0 sertﬁo tres legoas com suas agoa.s o
- © matos; eos mais lagradouros p.a as dias criasoins,
pedindo a0 S.r Gouernador que lhe comsedesse as =
 ditas terras de Sesmaria p.a as ditas criasoins, e que
~ dellas The mandasse passar Carta de Sesmaria e
forma, e uisto plo dito S.r G.or mandou digo 0 sen
dizer e pedir ser justo e auendo respeito a0 prouei- o
to que se pode seguir a serqua da Republica, e ser-

;&i:"' ¥ 5 . b": % o B Ty .- : ! . .'. -. s i ?




-_ de gados, e as agoas que forem p.a emgenhos e ma--__--:- o
_ tos q dentro nestas terras ouuer, ficardo liures pa |

w

- S.A as dar ou guem seu poder tiuer, e nas duas le

_ . o nido ocupare seus donos (as) podera aproueitar a dltaif?
- Cidade e seus termos dellas, do que se fara Carta

.. e dous annos.

- goas q estio dadas alem do Rio athe chegar a donde
-comeséo estas tres q a d. Cidade dou, emquanto as

 de Sesmaria com as comdicoins do Regim.to a quoal
estara na arca desta Camera oje vinte e hum dias
do mes de Mayo de rml e qumhentos e smquoenta :

' "TRESLADO DO REG‘IM.TO_ DEL._RE.Y | NOSO&QR

_ Tanto que tluerdes a terra asemtada para siguram
~ te se poder aproueitar dareis de sesmaria as terras
que estiuerem dentro no dito termo as pessoas que =
uolas pedirem néo- sendo ja dadas a outras pesoas

gue as gquizerem hir pouoar e eproueitar no ‘tempo
que lhe pera jso ha de ser nutifficado as coais terras = =
dareis liurem.te sem foro algum (fl. 25v.) somente pa-
gardo o dizimo a ordem de Noso S.or Jezus Xp.ovom
as comdisoins e obrigacoins do foral, dado nas dltaS;_'__j‘-'f-
 terras, e de minha Ordenacio no 4° L.° titulo das
~ Sesmarias com comdigfo que rezida na pouoagio =
(da dita) Bahja ou das terras q lhe ahi forem dadas |
tres annos em testemunho do quoal tempo ngo pode-_
rao uender nem aliar, e ndo dareis a cada pessoa
mais terras que aquella que boa mente segundo sua
posibilidade uos pareser q podera aproueitar, e as
| _pesoas que ja tiuerem terras dentro no dito termo

~ asim as q se acharem prez.tes na dita B.a como as




_que depois forem a ella dentro no tempo que lhe ha

~ de ser noteficado quizerem aproueitar as ditas ter-

ras g ja tinh@o uos lhas tornareis a dar de nouo p. a
~_ as aproueitarem com a obrigagdo asima dita e nao
~hindo algun dos auz.tes dentro no dito tempo que

lhe for e ha de ser nutifficado a aproueltar as ter- "
- ras que ja tinha Vos as dareis pela dita manra a

qm as aprouelte e este Capltulo se tresladara nas

cartas das ditas Sesmanaa | Com as quoais comda—~ S

- cons e declaracons lhe asim deu as ditas terras que
 estdo no dlto lugar atras escritto e declarado ao dito

Comselho de Sesmana e Camera da dita Cidade e

- seus ftermos p.a pastos e criacons dos ditos gados e

p.a sua goarda lhe mandou asim feita esta Carta de |

Sesmaria, pela quoal manda que a dita Camera e

Comselho aja a posse (fl. 26) e senhorio dellas pera - :

sempre e por uerdade eu In(o)fre Pinheiro de Car-

ualho Escriudo das Sesmarias por El Rey Noso S.or

em esta sua Sldade do Saluador e seus termos que
este ystromento escreuy e o t1rej de meu L.o das
- Notas que em meu poder fica a quoal nota fora asi-
nada plo S Gdor Gl e de meu publiquo sinal o
' asiney que tal he | Pagou com a (nota) nouenta rs.

| -Salbao quantos este pubhquo ystromento de posse
de terras virem que no anno do Nasimento de Noso
S.or Jezus Cnsto d(e m)il e quinhentos e sinquoen-

ta dois annas aos uinte e hum dias do mes de Majo .
do d. anno na Cidade do Saluador na B.a de Todos
08 Santos perante mim Escriufo ao diante nomeado

pareseo Fr.co Roiz Procurador (da) d. Cidade & Ca-

o

~ por ficar atra

crita & fis ¢ &




 queo Pouo tinha nisisid(ade) pera pastos e haldios-

‘mera e em nome do Comse]ho e Camera ,da dita Cl-
dade como Procurador della que he me aprezentou: e
huma piticio com hum despacha nella do S.or Tho-
me de Souza Capitam da dita Cldade e Procurador %
Geral nestas partes do Brazil em a quoal piticdo e
comtinha emtre outras couzas nel(a) comtiudas -

e fazerem mais creacons de terras da Aldea dos
Francezes athe o Rio de Joanne ao lomgo da Costa
e pera o ser(ta)m tres legoas com suas agoas e matos
e os mais logradouros p.a as ditas criacons; pediam.-

- 80 S.r Gouernador que lhe cosedese as ditas terras
~ de Sesmaria p.a as ditas criacons, e que della The
mand(ase plasar sua Carta de Sesmaria (fL 26vJ
em forma visto pelo dl’oo S.r Gouerhador i

el __

_S or Jezus Cristo de mil e qumhentos e smque:i
e sete annos em os dezaseis dias do mes de 9 .bro do
d. anno em a terra da Tapoam que he termo da

o fr'figiais ds Camera da d. Cldade fus sistha: sarae
- prez.te anno estaua prez.te Jodo Uelho Galu&_
Antomo da Co(stla e Sebasuﬁo Luis todos tre.gg.'




- huma parte e p.a outra (o que) aqui udio declarado, e

- fui com elles, ¢ me mostrarfio a Carta de Sesmana‘;:ﬂ" e
| Atras escrita das terras comtiudas pellas que foi da-
| da ao Conso da dita Cidade per Thome de Sou-
~za Guor pragado nestas partes (do) Brazil dizendo el-
~ les ditos Officiais asim junta mente que na dita ter-
. ra em (que) estauamos na Tapoam hera a terra =
. comtiuda na dita Carta, (me) requerifio g por uer- &
- tude da dita Carta o0s metese de pose della e lhw PR
~ sase diso jstromento pera g a todo o tempo se sai)-
- ba, como o Cons.o e Camera da dita Cid(ade) estade
~ pose das ditas terras de que o d(ito) G.or Thome de
- Souza (£l 27) fis m.ce e data ao dito Cons.o; e llogo
_cu T.am perante as testemunhas tomej em minhas

~ mdos paos e terra e eruas, e tudo meti nas méos do
Procurador do Cons.o e ao0s mais oficiais, e outrosim s
. agoas todas em nome do dito Cons.o e Camera a q.m

. he feita a dita Carta de Sesmaria, e ells se ouuerfio

£ por emposados e metidos de pose com as serimonias

. que por mim Tabelifio lhe fordo feitas como a tais

. uutos he nesesario, e os meti de pose das ditas terras

~ que diserfio ser aquellas no meio da Tapoam pa

" _:.p(OI‘ onde) partem estas terras comsedidas ao Cons.o e

~ por ajnda néo serem demarcadas com outros, ereos,

" tho Alcmde da dlta deade, e A.fn co de (Sowsa Por-

que he nesesario serem prezentes com suas cartas
p.a se uerem de onde partem s6 mente lhe dej pose
~ ¢ tomar#o pose das ditas terras asim ¢ da manr.a que
. sabido fose (por) onde corre a demarcagéio a0 tempo

. que se (de)marcasse hus com e outros, a quoal pose

- .teu-o da Correigio, _e eu Lms da Coata Tabahao pu- 2

$ [

T ! ISy : | A ;
e ¢ - e J :
A . F ; A
e 1 2 o i . s - <oy 3
=T . o g ; . : . - : am &




i -'bliquo e do de1c1a1 por El Rey Noso S or em a dlta i

(e asi)nej este istrom.to que pasej de pose de meu pu--

= _f '-Esteuﬂo Bote]ho
_:_'_de Sousa.

~ como atras fica declarada; hey por bem g ella tenha
= sthe donde chegarem as terras da dita Capitama,

?_Thome de Souza bern e fiel mente sem couza q du-

o Tabalio abajxo nomeado p.a o dar ao Procurador

. digo consertado commigo S.am Francisco Bmedo e

~ Cidade do Saluador e seus termos que jsto éscreuj

"‘”bhquo sinal (fl. 27 v.) qm tal he Aiongo de Seuga; 1

POR q minha tengdo que a dita Pouoagao seia "tal
| '_f?lde termo e lenute seis legoas por cada o te e sendo

~ cazo que p.a alguma parte néo aia as dittas &eisle-f
~ goas por nam auer tanta terra, chegaré. 0 dito tetmo |

quoal termo mandareis demarcar da manr. a que em

_todo o tempo se posa saber por donde parte, o quoal
-~ capitolo, et Escriufio tresladej do Regimento do S.or.

' ulda faca e o corri e comseﬂ:e] como proprio e com
- do ‘Cons,o por mandado dos Juizes e uereadores, e
eu P.o Teix.ra que o escreuj || Conmertado commigo

T am & commigo Escnuao Fr.co Biuedo, Pedro Teixr.a

' ---comigo Escriufo Pedro Teyxeyra (£l 28).
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LEI N.° 2.180

Autoriza o Executivo a abrir cré-
dito especial e suplementar.

O PREFEITO MUNICIPAL DA CIDADE DO SALVADOR, CA-
PITAL DO ESTADO DA BAHIA,

Faco saber que a Camara Municipal decretou e eu sanciono
a seguinte Lei:

Art. 1.0 — Fica o Prefeito autorizado a abrir um crédito espe-
cial no valor de NCr$ 79.851,18 (setenta e nove mil, oitocentos e cin-
glienta e um cruzeiros novos e dezoito centavos) destinado a atender
20 pagamento de subsidios dos veresddores no corrente exercicio e
um crédito suplementar na importancia de NCr$ 2.500,00 (dois mil
e quinhentos cruzeiros novos) para reférco das seguintes verbas do
orcamento vigente:

3.02.01.3.1.5.0 1.500,00
3.04.01.3.1.5.0 1.000,00
2.500,00

Art. 2.0 — Os créditos serdo abertos pelos recursos previstos
no item III do paragrafo 1.° do art. 43 da lel Federal n.° 4320 de
17-3-64.

Art. 3.0 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposicoes em contrario.

GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DA CIDADE DO
gALVADOR, em 23 de dezembro de 1968.

ANTONIO CARLOS MAGALHAES — Prefeito
LUIZ ANTONIO SANDE DE OLIVEIRA — gec. de Financas

LEI N° 2.181

Autoriza a alienac¢io de bens do-
minicais e da outras providéncias.

© PREFEITO MUNICIPAL DA CIDADE DO SALVADOR, CA-
pITAL DO ESTADO DA BAHIA,

Faco saber que 2 Ccamara Municipal decretou e eu sanciono
s seguinte Lel:

Art. 1° — Fica o Poder Executivo autorizado a alienar O3
pens dominicais do Municipio, na forma desta Leli.




§ 1° — A alienacdo do dominio direto dos imédveis enfitéu-
ticos efetiva-se mediante o pagamento do preco que variari em
funcdo da taxa contratualmente fixada, entre 2 1/2 (dois e meio)
a 10 (dez) laudémicos.

§ 2° — O laudémio incidird sdbre o preco do bem apurado
administrativamente de acoérdo com as tabelas oficiais, excluido o
valor correspondente a benfeitorias e acessdes.

§ 3.° — Os imoveis arrendados ou ocupados por terceiros, sem
vineulacao contratual, serdo vendidos pelo respectivo valor apurado
na forma do § 29,

Art. 2° — Comprovada, no prazo de 90 (noventa) dias a con-
dicdo de enfitéutica, de arrendatério ou de possuidor de benfeitorias
permanente sera assegurada aos demais ocupantes de lotes ou gle~
bas, preferéncia para a aquisicio da respectiva propriedade, mo
prazo de 60 (sessenta) dias.

Art. 3° — Decorridos os prazos indicados no artigo anterior,
o Executivo desapropriara, por interésse social o dominio 1til ‘dos
terrenos enfitéuticos e benfeitorias dos terremos arrendados desti-
nando-os a nucleos coloniais para o desenvolvimento da lavoura de
subsisténcia ou-a ntcleos habitacionals.

- Paragrafo uinico — O Municipio celebra-i, através do seu 6r-
gao previdencidrio, convénio com entidades piblicas de financia-
mento e inicladores credenciados junto ao Banco Nacional de Ha-
bitacdo para a construcio de habitacdes destinadas a servidores que
nao possuirem casa prépria.

Art. 4° — O produto da alienacio dos bens indicados nesta
Lei sera aplicado na execucdio de planos urbanisticos, na aquisicéo
€ construgido de bens de uso especial e na aquisicio ou edificacio
da casa propria do servido rmunicipal.

Art. 5° — Fica o Prefeito autorizado 2 promover a abertura de
créditos especiais, com vigéncia até o exercicio financeiro de 1969,
hos limites de NCr$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de cruzeiros novos)
para alender as despesas resultantes da execucio desta lei utili-
zando os recursos indicados no artigo 4.° da Lei 4320/64.

- --’,_f '1‘137-‘0.

Art. 8.° — Para cumprimento desta Lei fica o Executivo auto-
rizado a contrair empréstimo no limite estabelecido no artigo ante-

rior:
Art. 72 — Esta Lel que deverd ser regulamentada por Decreto

executivo, entrard em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as
disposicoes em contrario,
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GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DA CIDADE DO
SALVADOR, em 24 de dezembro de 1968.

ANTONIO CARLOS MAGALHAES — Prefeito
JOSE CASAES E SILVA — BSec. Geral de Administragao

LEI N.° 2,182

“Considera de utilidade publica &
Associacdo dos Funclonarios do
SESC do Estado da Bahia.

O PREFEITO MUNICIPAL DA CIDADE DO SALVADOR, CA-
PITAL DO ESTADO DA BAHIA,

Faco saber que a Camara Municipal decretou e eu sanciono
a seguinte Lei:

Art. 1.° — Fica considerada de utilidade publica a Assoclacdo
jos Funcionarios do SESC do Estado da Bahia, sediada nesta Ca-
pital.

Art. 9.0 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacio.
Art. 3° — Revogam-se as disposi¢Oes em contrario.

GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DA CIDADE DO
ALVADOR, em 30 de dezembro de 1068.

ANTONIO CARLOS MAGALHAES — Prefeito
JOSE CASAES E SILVA — Bec. Geral de Administracho

LEI N.° 2.183

“Considera de utilidade ptblica o
Sindicato dos Empregados na
Administracio dos Servicos Portué-
rios da Cidade do Salvador.

O PREFEITO MUNICIPAL DA CIDADE DO SALVADOR, CA-
PITAL DO ESTADO DA BAHIA,

Faco saber que a Camara Municipal decretou e eu sanciono
3 seguinte Lei:

Art. 1© — Fica considerada de utilidade publica o Sindicato
dos Empregados na Administracdo dos Servigos Portuarios da Ci-
dade do Salvador.
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ANEXO 3 - ESCRITURA DE COMPRA E VENDA ENTRE A PREFEITURA E
OTACILIA SOUZA DOS REIS
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ANEXO 4 - TITULO DE FOREIRO N° 185 DA PREFEITURA MUNICIPAL DO
SALVADOR
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ANEXO 5 - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE
DIREITOS DE PROMESSA E DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL,
FIRMADO ENTRE PINHEIROS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS
E A CAIXA ECONOMICA FEDERAL



|

AIXA -
ECONOMICA
c M FEDERAL

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE SSA E DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL E DE PRODUGAO DE EMPR TRO DO
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - PAR,

Proviséria n? 1.823, de 29
tratado a presente operagéo de
lante clausulas, termos e condigdes

de abril de 1999, as partes adiante mencionadas e qualificadas, tém eNre si, |
compra e venda de imével e de produgdo de empreendimento resideqcial,

_seguintes:

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES: .

l VENDEDORA: Pinheiros Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 14.199.830/0001-02,
com sede na Estrada Velha do Aeroporto, s/n, Km 12, S&o Cristévdo, Salvador/BA, com atos constitutivos
arquivados na JUCEB sob o n.? 29.200193575, de 26.03.76, portadora da CND/INSS n.? 031532001-04001060,
emitida em 17.04.2001 e do CRF/FGTS emitido 08/06/2001, sendo neste ato representada seus sécios Zoraide
Farias Rodrigues Alves, casada, comerciante e Edson Vieira dos Reis, solteiro, advogado, ambos brasileiros,
portadores das Carteiras de Identidade n.? 1.853.563 e 393.615, SSP/BA, inscritos no CPF/MF sob os n.?
008.566.815-04 e 020.679.435-53, residentes e domiciliados na Rua Pedro Lessa, n.2 14, apta 801, Canela,
Salvador/BA e na Rua Anténio Francisco Brand&o, n.? 06, Salvador/BA, respectivamente., daqui por diante
denominada simplesmente VENDEDORA.

. CONSTRUTORA e CEDENTE: FM Construtora Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 40.512.931/0001-93, com sede
na Avenida ACM, n® 771, Ed. Empresarial Torre do Parque, sala 1504, ltaigara, Salvador/BA, com atos
constitutivos arquivados na JUCEB sob o n.? 29.201.110.339, de 13.06.91, portadora da CND/INSS n.?
021202001-04001040, emitida em 10.04.2001 e o CRF/FGTS emitido em 08/06/2001, sendo neste ato
representada por seus sécios Fernando Sampaio Mello, engenheiro civil e Sandra Mascarenhas Mello,
professora, ambos brasileiros, portadores das Carteiras de Identidade n.? 16.202-D, CREA/BA e 02650853-22,
SSP/BA, inscritos no CPF/MF sob os n.? 288.821.805-49 e 364.891.405-78, respectivamente, casados pelo
regime da comunh&o parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Par4, n.? 251, apt? 901, Pituba,
Salvador/BA., daqui por diante denominada simplesmente CONSTRUTORA.

M. INTERVENIENTE ANUENTE: FM Construtora Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 40.512.931/0001-93, com sede
na Avenida ACM, n® 771, Ed. Empresarial Torre do Parque, sala 1504, Itaigara, Salvador/BA, com atos
constitutivos arquivados na JUCEB sob o n.® 29.201.110.339, de 13.06.91, portadora da CND/INSS n.?
021202001-04001040, emitida em 10.04.2001 e o CRF/FGTS emitido em 08/06/2001, sendo neste ato
representada por seus sécios Fernando Sampaio Mello, engenheiro civil e Sandra Mascarenhas Mello,
professora, ambos brasileiros, portadores das Carteiras de Identidade n.? 16.202-D, GREA/BA e 02650853-22,
SSP/BA, inscritos no CPF/MF sob os n.® 288.821.805-49 e 364.891.405-78, respectivamente, casados pelo
regime da comunh&o parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Par4, n.? 251, apt? 901, Pituba,
Salvador/BA.

IV. COMPRADORA/CONTRATANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-lei n® 759/69 e regendo-se atualmente
pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n? 2.943/99 com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasflia - DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de agente gestor do PROGRAMA
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - PAR e em nome do fundo financeiro, instituido pela Medida Proviséria
1.823 de 29.04.99, neste ato representada pelo Escritério de Negécios Salvador, na forma mencionada no final
deste instrumento, doravante designada CEF.

B - VALOR GLOBAL DA OPERAGAO; VALOR DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL; VALOR DA
PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA CONCLUSAO DAS
OBRAS:

B.1 - VALOR GLOBAL DA OPERAGAO - O valor global da operagdo é de R$ 3.998.478,32 (Trés milhdes, novecentos
e noventa oito mil, quatrocentos e setenta oito reais e trinta dois centavos).

B.2 — VALOR DA COMPRA E VENDA/CESSAO DOYMOVEL - O valor total da compra e venda e cessio do imével
sobre o qual seréo erigidas as unidades habitacionais'é de R$ 175.000,01 (Cento e setenta e cinco mil reais e um
centavo), cujo pagamento sera efetivado mediante crédito sob bloqueio, em conta corrente mantida na CEF e fitulada
pela Vendedora e Interveniente Anuente na proporgio de 78,80% e 21,20% , respectivamente, 48 (quarenta e oito)
horas contadas da data da celebragdo deste contrato, com levantamento apés o competente registro no CRI
competente.

B.3 — VALOR PARA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO: O valor total para execugdo das obras contratadas, que
equivale a diferenca entre o valor global da operag4o e o valor do imével (B1—B2), é de R$ 3.823.478,31(Trés milhdes,
oitocentos e vinte trés mil, quatrocentos e setenta e oito reais e trinta um centavos), e sera pago em parcelas, em valor
correspondente aos servigos executados, relativos a, no minimo, uma etapa do cronograma fisico - financeiro aprovado,
creditadas em conta corrente da CONSTRUTORA, Mediante a apresentagdo dos documentos comprobatérios da
realizacdo das despesas estimadas/orgadas realizadas e a comprovagdo do pagamento dos encargos contratuais

sociais, previdencidrios, trabalhistas e tributérios, conforme mencionado na CLAUSULA TERCEIRA e seus parégraf}ﬂ
AV
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B.4 - PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS: O prazo para conclus&o das obr. %esﬁbﬁ fBses, conforme
previsto no cronograma fisico - financeiro pactuado entre as partes contratantes, 5?@ dogl deste contffato, e
e

ndo poderé ultrapassar os prazos normativos vigentes do Programa de Arren sidencj: AR.
g Y ad

i

| sendo que o pagamento por seus servigos sera efetivado na forma, prazos e condigdes definidos neste instrumento.

C — DA DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJE
EMPREENDIMENTO:

C.1 — DESCRIGAO DO IMOVEL:
A Vendedora na qualidade de proprietaria de uma area de terras, com 34.687,6: desmembrada de um todo maior
com 143.360,00m?, havida de Manoel Pinheiro dos Reis Filho e sua esposa Arm@ Vieira Bastos dos Reis, por forga da
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 18.05.76, nas Notas do Tabelionato do 10? Oficio desta Capital, na f.
038, do Livro 008, sob o n.? de Ordem 0513, registrada na matricula 77.198, que originou a matricula 54.798 e esta a
matricula 77.198, do Cartério do 2° Oficio de Imdveis, desta Capital, situada na Estrada Velha do Aeroporto, Fazenda
Grande de Itapoan Mirim, subdistrito de Piraja, nesta Capital, perimetro urbano da Cidade e Comarca do Salvador/BA.
Firmou junto ao Municipio de Salvador, Termo de Acordo e Compromisso em 08.01.01, visando a implantagéo do
empreendimento denominado Residencial vilas de Ipitanga. Referida gleba de terras objeto da matricula 77.198, por forga
do desmembramento efetivado em 26.12.2000, constitui objeto da presente compra e venda e sera utilizada, pela CAIXA,
para a produgdo do empreendimento denominado Residencial Vilas de Ipitanga, composto de 200(duzentos) Villages,
tipo VA e VB, sendo que a instituigdo/especificagdo de Condominio serd registrada a época da averbagdo das
construgoes. :

Dito imével, (4rea com 34.687,64m?), inscrita no Censo Imobiliario Municipal sob o n.? 557.564-8, possui as medidas e
confrontagdes constantes da matricula 77.198, do Cartério do 2° Oficio de Im6veis, desta Capital.

C.2 — DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO:

No imével mencionado no item C.1, foi autorizado pela Prefeitura Municipal do Salvador, a edificagdo do empreendimento
denominado Residencial Vilas de Ipitanga, composto de 200(duzentos) Villages, sendo 78(setenta e oito) tipo VB,
compostos de dois quartos, sala, 4rea de servico, sanitario e cozinha, com &rea construida de 49,31m?, area privativa de
49,312 ¢ fragdo ideal de 0,509261% e 122(cento e vinte e dois) tipo VA, compostos de dois quartos, sala, area de servigo,
sanitario e cozinha, com area construida de 47,84m2, 4rea privativa de 47,84m? e fragéo ideal de 0,494079%. Possuindo
ainda 221(duzentos e vinte e uma) vagas de garagem descobertas, o qual sera realizado com recursos mencionado no
quadro “B" deste Instrumento, em conformidade com as especificacbes contidas nas Plantas, Projetos e Memoriais
Descritivos, que fazem parte integrante do presente Contrato.

C.3 —A construgao/recuperagéo do empreendimento seré realizada pela CONSTRUTORA qualificada na letra “A” deste
instrumento, a qual comprovou o atendimento a todos os requisitos legais exigidos pela Medida Proviséria n? 1823/99,

C.4 — Os im6veis do empreendimento antes mencionado integrardo o patriménio do fundo financeiro do Programa de
Arrendamento Residencial — PAR, instituido pela Medida Proviséria n? 1823/99 e serdo objeto de arrendamento destinado
a populagéo alvo definida em lei.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA CESSAO DE DIREITOS: A Construtora, qualificada na letra A deste
instrumento, na qualidade de promisséria compradora do imével objeto do presente contrato por forga do
Instrumento de Promessa de Venda e Compra firmado em 21/05/2001 e registrado sob o n? R-8 na matricula
n® 77.198 , CEDE a CEF, todos os direitos decorrentes da anterior contratagdo, condicionando tal ato ao
direito de, atendidos os requisitos legais exigidos para tanto, promover a construgdo do empreendimento
caracterizado na letra C2 retro, mediante celebragdo do competente contrato de produgéo.

PARAGRAFO UNICO - A Cessao de Direitos convencionada no caput desta Clausula é efetuada a titulo gratuito, exceto
pela condi¢do nela prevista, atribuindo-se-lhe, somente para efeitos fiscais e cartorarios o valor de R$ 175.000,01 (Cento
e setenta e cinco mil reais e um centavo), (valor venal do terreno).

CLAUSULA SEGUNDA: DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL — A VENDEDORA declara-se senhora e legitima
possuidora do(s) imdvel(is) descrito(s) e caracterizado(s) na(s) matricula(s) imobilidria(s) mencionada(s) no item C1 retro,
livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer 6nus, inclusive de natureza fiscal, e assim, o vende a CEF na forma e pelo
prego certo e néo reajustavel constante da letra “B2" deste contrato. Assim, satisfeito o prego da venda, a VENDEDORA
d4 a CEF plena e irrevogavel quitagdo e, por forga deste instrumento e da cldusula “constituti”, transmite-lhe toda a
posse, dominio, direito, obrigando-se por si e seus sucessores, a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa, e,
a:nda. : responder pela evicgdo de direito. A CEF declara aceitar a presente compra e venda nos termos em que é
efetivada.

CLAUSULA TERCEIRA - DA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO — Tendo a CONSTRUTORA observado todos 0s
critérios fixados pela CEF, na forma determinada pelo paragrafo tnico do artigo 42 da MP 1823/99 e em atendimento &
condicionante mencionada na Clausula Primeira, a CEF a contrata para a produgdo do empreendimento objeto dq

presente contrato, pelo prego certo e néo reajustavel estipulado na letra “B.3" deste instrumento, cujo pagamento sg
efetuado na forma prevista em referida letra e CLAUSULA QUARTA.

PARAbGRA:aO UNICO — A produgéo do empreendimento ser de inteira responsabilidade da CONSTRUTORA, sendo
sua obrigagdo arcar com todos 0s custos da obra, tais como: a compra dos materials, contra -de- :
recolhimento de encargos sociais, trabalhistas, previdenci4rios e tributoz incidentes. : s d%nfo\de o
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CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO PARCELADO REFERENTE AT
valor referente ao pagamento produgso do empreendimento serd credifac
das obras e com o cronograma fisico - financeiro aprovado pela C 5

2

PARAGRAFO PRIMEIRO - O montante a ser pago a CONSTRTORA, ] #Cado na letra “B.3", inclui as
despesas com projetos executivos, materiais, mao-de-obra, equipamentos, Rpcargogfrabbihistas, previdenciarios, sociais
e tributarios, assisténcia técnica, administragéo, beneficios, lucro, licehgas, reps despesas gerais, cartorarias e legais,
ferramentas, transportes, seguros e demais encargos e impostos, enfim, tude

: 0 mais que se fizer necessario para a
concluséo e legalizagdo do empreendimento, observado o disposto no RardGrafo segundo desta cldusula.

PARAGRAFO SEGUNDO - O pagamento das despesas/custos estimados/orgados no projeto inicial do
empreendimento somente sera efetivado mediante a comprovagéio Idénea de sua efetiva realizagdo.

PAMGMFO TERCEIRO -Sem prejuizo do disposto na clausula anterior, a liberagdo das parcelas fica, ainda,
condicionada & apresentagdo dos documentos exigidos para a liberagéo de cada parcela, principalmente no que se refere

a comprovagéo de pagamento dos encargos contratuais, trabalhistas, previdenciarios, sociais, tributarios, legais e
cartorérios etc, conforme disposto na CLAUSULA SETIMA.

CLAUSULA QUINTA - RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS — A CONSTRUTORA obriga-se a apresentar,
mensalmente, Planilha de Levantamento de Servigos, conforme modelo disponibilizado pela CEF, como forma de
subsidiar o acompanhamento técnico das obras. :

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para acompanhar a execugdo das obras, a CEF designard 'um profissional
engenheiro/arquiteto, a quem cabera vistoriar e proceder a mensuragdo das etapas efetivamente executadas, para fins

de pagamento das parcelas, até a emiss&o do laudo final, expedigéo do “habite-se” e averbag&o das construgdes perante
o Cartério Imobilidrio correspondente.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica entendido que a vistoria sera feita exclusivamente para efeito de liberagéo de parcela
de pagamento, sem qualquer responsabilidade da CEF ou do profissional por ela designado para as vistorias e
mensuragdes da obra, pela construgéo, seguranca, solidez e término da obra.

CLAUSULA SEXTA - DO NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO - O prazo
para o término da produg&o ndo podera ultrapassar o previsto na letra “B.4", contado a partir da assinatura do presente
instrumento. Em caso de atraso no andamento da obra, correspondente a 30 (trinta) dias ou mais, atestado pela
engenharia da CEF, e por ela ndo acatada a justificativa pelo atraso, esta notificar4 a Seguradora para a adogéio das

. providéncias necessarias ao término da obra no prazo contratado, na forma estipulada na Apélice de Seguro, prevista na

Clausula Sétima, deste instrumento, passando a creditar as parcelas de pagamento remanescentes diretamente a
Companhia Seguradora, o que fica desde j& autorizado pela Construtora.

PARAGRAFO UNICO - Na hipétese de ocorréncia dos fatos previstos nesta Clédsula, que implique na interveniéncia da
Seguradora para conclus&o das obras, o prazo de produg&o podera ser prorrogado, a pedido da Seguradora e a critério
da CEF, desde que atestada a necessidade pela 4rea de engenharia da CEF.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA CONSTRUTORA - Em decorréncia do presente ajuste a

CONSTRUTORA, sem prejuizo dos encargos previstos neste instrumento, se obriga a:

a) apresentar toda a documentag&o que comprove as autorizagbes necessdrias, especificadas na legislagéo vigente
para o inicio da obra de construgéo ou recuperagéo devidamente analisada pela Engenharia da CEF;

b) obter todas as licengas e franquias necessarias & execugdo dos servigos necessarios a realizagdo do
empreendimento, pagando os emolumentos prescritos por lei;

c) responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescusével, pela diregdo das obras e pelo seu perfeito
cumprimento, promovendo as suas expensas as substituigdes ou reformas que se fizerem necessarias;

d) mobilizar e desmobilizar, do local das obras, pessoal, material, equipamento € demais recursos necessarios ao

suporte operacional, objetivando o integral cumprimento do cronograma fisico - financeiro;

e) manter um total e perfeito sistema de sinalizagdo de protegio de veiculos, operarios e transeuntes em todas as
frentes de trabalho, resguardando de danos os bens da CEF e de terceiros, recompondo, pavimentando vias, pracas
e servigos publicos danificados pela execug&o das obras;

f) proceder, ao final das obras, a recomposigéo do terreno, & demoligdo das construgdes provisérias, & limpeza do
terreno, a remog&o do material indtil e a retirada do pessoal;

g) contratar o Seguro Garantia Executante Construtor e de Riscos de Engenharia;

h) pagar, rigorosamente em dia, os salarios dos empregados na obra, as contribuigdes previdenciarias e do FGTS, as
despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza
(ISSQN), as despesas de agua, luz, forga e energia que digam respeito diretamente & obra e aos servigos
contratados, os tributos, emolumentos e quaisquer outras despesas incidentes sobre o contrato ou prestagéo de
servigos;

i) apresentar, mensalmente, prova de quitagdo das obrigagbes tributérias, sociais, trabalhistas e previdenciarias

decorrentes deste contrato; &\
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- j) acatar as exigéncias dos Poderes Publicos e pagar, & sua custa, as multas porventyse mﬁgstas pelas autoridades,
Y mesmo aquelas que, por forga dos dispositivos legais, sejam atribuidas a CEF, de nhecimento aquela,
) desde que comprovadamente a culpa for da CONSTRUTORA; "

1) observar as leis, regulamentos, normas e posturas referentes a obra e 34eggra
ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que se referg% -\gamaqé
Responsavel Técnico pela execugdo da obra do Autor ou Autge j
obra;

m) manuteng&o do local da obra, & disposigdo da engenharia da
cronograma fisico - financeiro da constru¢do/recuperagéo;

n) averbagéo da construgdo & margem da respectiva matricula; .

B 0) obter e apresentar a CEF, quando da conclusdo do empreendimento, &

" (CND) do INSS, relativos a obra;

p) no caso de construgdo de unidades autbnomas em regime de Lei 4.591/64, apresentar o registro das
Especificagdes/Instituicdes de Condominio; :

q) observar fiel cumprimento ao memorial de especificagdes da obra e cronograma fisico financeiro aprovados pela CEF;

r) providenciar as ligagdes provisoérias e definitivas de forga, luz, 4gua, esgoto e outras da espécie;

s) apresentagdo da documentagdo que integra o presente contrato, conforme declaragdo na Clausula
décima terceira.

k) manuteng&o na obra de placa especifica do programa — PAR, conforme maogéle @nex&
aai n(;a pa :
0
A a

% #C30 nomeada para a

Pite-se” e a Certiddo Negativa de Débito

PARAGRAFO PRIMEIRO - A CONSTRUTORA responderd pessoal, direta e exclusivamente pelas reparagoes

decorrentes de acidente de trabalho na execugéo dos servigos necessarios a produgéo do empreendimento, uso indevido

de marcas e patentes e danos pessoais ou materiais causados & CEF ou a terceiros, mesmo que ocorridos em via
, publica. Responsabiliza-se, igualmente, pela integridade da obra durante a produg&o (ou recuperagéo), respondendo pela
</ destruigdo ou danificagdo de qualquer de seus elementos, inclusive a outras propriedades ou bens existentes no local ou
em seus arredores tais como edificios vizinhos, espagos comuns, méveis e equipamentos, arvores, cercas, caminhos,
pavimentos e estruturas, asfalto e dreas verdes, sejam resultantes de ato de terceiros, caso fortuito e forga maior, ndo
cabendo em nenhuma hipé6tese qualquer responsabilidade ou 6nus a CEF.

PARAGRAGO SEGUNDO - Apés o recebimento definitivo do empreendimento, a CONSTRUTORA respondera pela
solidez e seguranga da obra executada na forma prevista em lei.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CEF: Sem prejuizo das demais disposigdes deste instrumento, a CEF

se obriga a promover o:

a) pagamento das parcelas de acordo com o cronograma fisico-financeiro apés comprovada/atestada a execugéo da
etapa correspondente pela Engenharia da CEF, com intersticio minimo de 30 dias entre as parcelas, salvo decisdo da
CEF no sentido de dispensar este prazo;

b) acompanhamento mensal da obra com elaboragdo de laudo liberatério fornecido pelo 6rgdo de engenharia e
conseqliente deferimento para o pagamento das parcelas;

c) deferir e disponibilizar vistoria extraordinaria de engenharia, no caso de descumprimento do cronograma fisico —
financeiro.

CLAUSULA NONA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAGAO - Em cumprimento as
disposigbes legais vigentes, a CONSTRUTORA apresenta os seguintes documentos comprobatérios dentro de seus
< respectivos prazos de validade, que ficam fazendo parte integrante e complementar deste contrato, para todos os fins de
U direito, como se aqui, na integra, transcritos fossem:
) a) Certidéo Negativa de Débitos junto ao INSS — CND/INSS, relativa & Construtora,
b) Certiddo de Quitag&o de Tributos e Contribuigdes Federais, relativa & Construtora;
c) Certiddo quanto a Divida Ativa da Unido;
d) Certificado de Regularidade de Situag&o junto ao FGTS — CRS/FGTS
e) Apolice do Seguro Garantia Executante Construtor e de Riscos de Engenharia;
f) Certificado de Matricula da Obra; i
g) Alvara ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo 6rgao competente.
PARAGRAFO UNICO - Obriga-se a CONSTRUTORA, durante a vigéncia deste contrato, a manter a

regularidade de sua situagdo fiscal, apresentando as atualizagdes dos documentos de que trata esta
CLAUSULA NONA.

CLAUSULA DECIMA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUGAO DAS OBRAS PARA RECEBIMENTO DO
PAGAMENTO PARCELADO - Além do j4 disposto neste contrato, o recebimento das parcelas de pagamento subordina-
se as seguintes condigdes:
a) cumprimento do cronograma fisico — financeiro constatado através do RAE (Relatorio de Acompanhamento de
Empreendimento) elaborado pela engenharia da CEF;
b) fiel cumprimento do memorial de especificagdes;
¢) manuteng&o no local da obra, a disposigdo do érgéo de engenharia da CEF, das plantas, das especificagdes e dos
memoriais aprovados pelos 6rg&os plblicos competentes;
d) apresentagdo de comprovantes de recolhimentos devidos ao INSS e FGTS e de pagamento/recolhimento de
encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios e tributarios;

L e) comprovagéo de regularidade do pagamento do Seguro Garantia Executante Construtor e de Riscos de Engenharia;

f) apresentagéo da Planilha de Levantamento de Servigos, conforme previsto na Clausula Quinta; (ﬁ
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a) prazo minimo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salvo decis&o da CEF no sentido de dispensar este prazo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA OLTIM?A,.RARCELA ~ Além das

exigéncias ja estipuladas, o pagamento da (ltima parcela, que nfo podera ser inferior :(cinco por cento) da

verificagéo do cronograma de obras, fica condicionada a verificagéo pela CEF: d\'c'*'
\

a) da concluséo total da obra; <
% d&er«a matricula;

b) da apresentagéo da certiddo comprobatéria de averbag&o da construgéo a ma
nos casos de

S

<

c) da apresentagéo da Certiddo Negativa de Débitos — CND do INSS;
d) da apresentagéo do “habite-se”;
e) da apresentagdo da comprovagdo de registro das Especifica

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS MOTIVOS ENSEJADORES DA

rescisdo do presente contrato, independentemente de qualquer ndtifica

cumulativa ou ndo, dos seguintes fatos:

a) néo cumprimento ou cumprimento irregular de cléusulas, especificagdes, projetos ou prazos previstos neste contrato e
na legislagdo aplicavel ao Programa de Arrendamento Residencial - PAR;

b) a ocorréncia dos motivos que autorizam a CEF a acionar a Companhia Seguradora, na forma da Clausula Sexta retro;

c) a subcontratagéo total ou parcial do objeto deste contrato, a associagdo da Construtora com outrém, a sua cess&o ou
transferéncia, total ou parcial, bem como a sua fus&o, cis&o ou incorporagéo;

d) a decretagéo de faléncia ou a instaurag&o de insolvéncia civil;

e) adissolugdo da sociedade;

f) a alteracdo social ou a modificag&o da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a execugo do contrato:

g) atraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos devidos pela CEF, salvo em caso de calamidade publica, grave
perturbagéo da ordem interna ou guerra, assegurado a Construtora o direito de optar pela suspens&o do cumprimento
de suas obrigagdes até que seja normalizada a situagfo;

h) a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execug&o do contrato.

O CONTRATUAL: Sdo0 motivos de
judicial ou extrajudicial a ocorréncia

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica estabelecida a multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato de
produgéo/recuperagéo do empreendimento, para a parte que der causa a rescisdo do presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sem prejuizo da multa fixada no paragrafo primeiro, se a rescisfo decorrer de culpa atribuida
a Construtora, ficara esta impedida de contratar com a Administragéo Publica pelo periodo de 02 (dois) anos, contados
da data da rescis&o do presente contrato, sendo-lhe facultado exercer seu direito de defesa no prazo de 05 (cinco) dias
contados da data da declaragdo da suspens&o a que se refere este paragrafo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DECLARAGOES:

| - DA VENDEDORA - A VENDEDORA declara que:

a) ndo existem quaisquer énus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imével ora vendido;

b) nos termos do artigo 36 da Lei 4.476/84, responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o imével
objeto da presente transag&o, oriundos de fatos anteriores a esta data;

c) se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei 8.212/91, art. 135, Ill do Regulamento do
Custeio de Previdéncia Social aprovado pelo Decreto 90.817/85 e OS INSS n° 207/99, bem como do Ato Declaratério
SRF n® 109/94, que o imével ora comercializado ndo faz parte de seu ativo permanente, deixando portanto de
apresentar a CND do INSS e a Certiddo de Quitag&o de Tributos e Contribuigdes Federais;

d) foram apresentados os documentos de que trata o artigo 1°, paragrafo segundo da Lei 7.433/85, que se encontram
arquivados na CEF, declarando a Vendedora, sob as cominagdes legais e para os fins do artigo 1°, paragrafo 3° do
inciso IV do Decreto 93.240/86, que n&o ha agdo real, pessoal ou reipersecutéria, nem qualquer outro 6nus de
natureza real vinculado ao imével objeto da presente venda e compra.

Il - DA CONSTRUTORA - Na condigdo de responsavel pela produgéo/recuperagdo do empreendimento objeto deste

contrato declara que:

a) esta de acordo com todas as clausulas, termos e condigdes deste contrato;

b) mantera, durante o prazo de construgao, contrato de Seguro de Garantia Executante Construtor;

c) executara as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado, parte integrante do presente contrato;

d) respondera pela seguranca e solidez da construg8o, bem como pelos requisitos técnicos indispenséveis ao bom
andamento das obras; :

e) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislagdo civel, compromete-se a atender prontamente quaisquer
reclamacdes da CEF, decorrente de vicios de construggo devidamente comprovados, sob pena de, sem prejuizo de

outras sangdes contratuais, penais, civis e administrativas, ser considerada inidénea para firmar novos contratos com
a CEF;

f) constitui a Seguradora sua mandatéria, conferindo-lhe os poderes para substitui-la no desempenho de todas as

obrigagbes assumidas por este contrato, na hipétese de seu afastamento por descumprimento de clausulas
contratuais;

g) apresenta a CND do INSS e Certidéo de Quitagao de Tributos e Contribuigdes Federais, na forma da lei.
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’ :::at:laDA CEF - Na qualidade de compradora e de agente gestor do Programa de Arrendamento Residencial, a CEF
ra que: ‘
a) apresenta guia de ITBI no valor de R$ 4.787,52 ( quatro mil, setecentos e oitenta sete reais e cinqiienta e dois
centavos) ;

b) o empreendimento ora adquirido comporé o patriménio do fundo a que ser refere o “caput” do artigo 2° da MP 1.864,
de 29 de junho de 1999, que instituiu o PAR - Programa de Arrendamento Residencial;
c) o empreendimento ora adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serdio mantidos sob a propriedade fiduciaria
2 da CEF e n8o se comunicam com o patrimdnio desta, observadas quanto a tais bens e direitos as seguintes

- restrigdes:

2 = néo integram o ativo da CEF;

n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da CEF;

ndo compdem a lista de bens e direitos da CEF para efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial;

n&o podem ser dados em garantia de débito de operag&o da CEF;

néo s&o passiveis de execugdo por quaisquer credores da CEF por mais privilegiados que possam ser;

* né&o pode ser constituido qualquer dnus real sobre os iméveis que compdem o empreendimento; .- -

d) ficara dispensada da apresentagdo de Certiddo Negativa de Débitos expedida pelo INSS e o CQTCF da Receita
Federal quando for alienar os iméveis integrantes do patriménio do fundo, com fundamento no parégrafo 6°, do art. 3°,
da MP 1.823, de 29.04.99 que instituiu 0 PAR — Programa de Arrendamento Residencial; 'G‘f ¥k

e) o empreendimento adquirido ndo foi objeto de financiamento com recursos do FGTS, mg4 Q: ditado.

f) todos os iméveis que compdem o empreendimento objeto deste contrato e integranp6 @g? o fundo financeiro

criado pela MP 1823/99, destinar-se-8o0 ao arrendamento com opg&o de comprasa ili adas pelo PAR —
Programa de Arrendamento Residencial. A
~ . 0\
() PARAGRAFO UNICO: Na forma exigida pelos parégrafos 4° ¢ 5°, do arjefs @t (a CEF desde j4

é CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DO REGISTRO - A CEF caberad o regsfro do présente contrato no competente
Cartério de Registro de Iméveis, dentro do prazo legal de 30 dias, salvo questéo Igleya

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DO FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente
deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da sede da Segdo Judiciaria da Justiga Federal com jurisdigdo sobre a
localidade onde estiver situado o empreendimento objeto deste contrato, renunciando desde j4, a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E por estarem assim, de pleno acordo com as cldusulas, termos e condigdes deste instrumento, assinam o presente em
04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas abaixo, e de tudo cientes.
Salvador B , de junho de 2001
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ANEXO 6 - TITULO DE AFORAMENTO DE ROMANA SANTANA
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ANEXO 7 - TITULO DE AFORAMENTO DE NICOLAU BISPO DOS SANTOS
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ANEXO 8 - PLANTA ELABORADA PELO ESPOLIO DE ANTONIO JOSE PEREIRA
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ANEXO 9 - TITULO DE FOREIRO DE FAUSTINO GERMANO DE SOUZA
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