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Como usar esta cartilha

Este material foi redesenhado para consulta rapida. Cada capitulo responde a uma pergunta pratica e indica o que
observar, o que registrar e quando interromper o0 processo para correcao.

APTO INVIAVEL

Pode avancar para a Pode avancar, condicionado Nao deve prosseguir, salvo
préxima etapa. ao saneamento ou a confirmacgao superacao do fator que
das pendéncias indicadas. determinou a inviabilidade.

Legenda de decisé&o utilizada ao longo da cartilha.

Regra de ouro
N&o contrate levantamentos ou desenvolva projetos antes de confirmar a demanda, a tipologia e as restricdes
basicas do terreno. Uma sequéncia correta economiza tempo e recursos publicos.
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1. O caminho correto: da demanda a decisao

Formalizar Definir Selecionar Verificar Vistoriar e Emitir relatério
a demanda tipologia o terreno restricoes levantar dados e decidir

Figura 1 - Fluxo recomendado para analise e aprovacéo preliminar

Antes da vistoria
A solicitacdo deve estar formalizada no SEI e deve indicar o terreno e a tipologia pretendida. Sem essas duas
informacdes, a visita perde objetividade.

Etapa \ Pergunta-chave Produto esperado \
1. Demanda Qual unidade sera construida? Solicitagéo formal no SEI
2. Tipologia Qual &rea e geometria sdo necessérias? Tipologia definida pela instituicdo
beneficiaria
3. Selegéo O terreno parece compativel? Area candidata identificada
4. Triagem Ha restricdes evidentes? Registro preliminar de riscos
5. Vistoria O que existe no local? Checklist, fotos e levantamento
6. Decisao E apto, apto com pendéncias ou inviavel? | Relatdrio técnico conclusivo
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2. Quem faz o qué?

Agente

Forgas policiais e Corpo de Bombeiros

SSP/BA + CEIRF/COTEC | Guia pratico para escolha, vistoria e regularizagdo de terrenos

Responsabilidade principal

Formalizar a necessidade e indicar a
tipologia.

Exemplo de entrega \

Processo SEI e manifestagcao
operacional.

Municipio ou doador

Apresentar area, documentos e
interlocutor local.

Matricula, planta, certiddes e cartas de
viabilidade.

CEIRF/COTEC

Vistoriar, analisar e emitir conclusao
técnica.

Checklist, relatério e registro no Painel de
Obras.

SAEB / SUPAT / DBI

Conduzir a incorporagéo ao patrimonio
estadual.

Registro, SIMOV e providéncias
cartoriais.

Profissional habilitado

Responder tecnicamente pelos
levantamentos.

ART/RRT, planta e memorial assinados.

Importante

A CEIRF analisa a viabilidade técnica para implantacédo. A incorporacéo patrimonial e o registro no SIMOV
seguem o fluxo préprio da SAEB. Os dois caminhos devem conversar, mas nao séo a mesma etapa.

Contatos e interlocucao

Cada processo deve indicar nome, cargo, telefone e e-mail do interlocutor local. Isso reduz perda de informacéo,
acelera diligéncias e evita pedidos repetidos.
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3. Tipologia: o terreno precisa caber no programa

N&o basta comparar a area total. O terreno precisa acomodar edificio, estacionamento, patio, acessos, recuos,
drenagem, seguranga e eventuais expansoes.

Tipologia \ Implantacédo de referéncia ‘ Terreno sugerido \
Conjugada Delegacia 1B + Pelotdo 1B 40 m x 35 m - 1.400 m2 1.600 m2
Conjugada Delegacia 1A + Pelotdo 1B 40 m x 45 m - 1.800 m2 2.000 m?
Conjugada Delegacia 1B + CIPM 1A 40 m x 45 m - 1.800 m2 2.000 m?
Conjugada Delegacia 1A + CIPM 1A 55 m x40 m - 2.200 m? 2.400 m?
Pelotdo 1B / Delegacia 1B 22mx35m-770 m2 1.000 m2
CIPM 1A/ Delegacia 1A 40 m x 30 m - 1.200 m? 1.400 m?
Batalh&o 1 50 m x 33 m - 1.650 m? 2.000 m?

Atencéo
Dimensao inferior a minima pode inviabilizar a construcdo, mesmo quando a area em metros quadrados
parece suficiente. Formato estreito, testada pequena ou recuos podem tornar o lote inutilizavel.
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4. Primeira leitura do local

e O acesso é facil para o cidadao e para viaturas? Caso ndo exista acesso adequado, 0 municipio providenciara
0 arruamento?

e A érea esta integrada ao nacleo urbano?

e Ha encosta, talude, corte, aterro ou afloramento rochoso?

e A cota do terreno é inferior a rua ou aos lotes vizinhos?

e Existem sinais de alagamento, erosdo ou concentracdo de agua?

¢ Ha ocupacoes, edificacdes, redes enterradas ou aéreas cruzando o terreno, postes ou servidées no lote?

Situacdes criticas
Histérico de alagamento, implantag&o vulneravel a encostas ou niveis mais altos do entorno e localiza¢éo
incompativel com o atendimento ao cidadao devem ser tratados como riscos de inviabilidade.

Registro minimo da visita

Registro \ Como fazer

Localizagéo Coordenadas e arquivo de localizagdo em formato KMZ,
endereco, ponto de referéncia e mapa.

Entorno Fotos dos quatro lados, vias, passeios, drenagem e vizinhanga.

Terreno Fotos panoramicas e detalhes de taludes, vegetacao e
interferéncias.

Equipe Data, nomes, cargos e instituicdes presentes.

Observagdes Descri¢éo objetiva, sem concluir além do que foi verificado.
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5. Infraestrutura e servicos urbanos

Item

Energia

O que verificar

Rede préxima e capacidade compativel.

Providéncia

Solicitar carta de viabilidade a
concessionaria.

Agua potavel

Rede disponivel e ponto possivel de
ligagé&o.

Solicitar carta de viabilidade hidrica.

Esgotamento

Rede publica ou solugéo local possivel.

Avaliar solucéo local de esgotamento,
inclusive fossa e sumidouro, quando
cabiveis.

Drenagem pluvial

Sarjeta, canal, rede e sentido de
escoamento.

Avaliar risco de alagamento e obras
necessarias.

Pavimentagdo do acesso e passeio

Condig8es de acesso e acessibilidade.

Registrar e obter manifestagdo municipal.

Residuos sélidos

Coleta regular no local.

Solicitar confirmag&o do ente municipal.

Telecomunicagdes

Telefonia e internet disponiveis.

Registrar para planejamento posterior.

Nao confunda

A existéncia de uma rede na rua ndo garante atendimento. Quando houver duvida, peca carta de viabilidade
ou manifestacao formal da concessionaria.
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6. Restrigoes: primeiro descubra o que nao pode ser
ocupado.

A area total nao é a area disponivel para construir

AREA LIQUIDA
POTENCIALMENTE EDIFICAVEL

FAIXA NAO EDIFICANTE

FAIXA DE DOMINIO

Figura 2 - A area liquida s6 é conhecida depois da exclusdo das faixas restritas.

O dossié deve informar, de forma expressa, se o terreno esta inserido em, alcancado por ou sujeito a Area de
Protecdo Ambiental (APA), Area de Preservacdo Permanente (APP), faixa de dominio, faixa ndo edificante,
serviddo administrativa, rede de alta tensao, dutos, cursos d’agua, areas de risco, patriménio protegido ou outras
limitacdes.

Restricao Informacao minima Providéncia

APA ou unidade de Nome, 6rgao gestor, zoneamento e Consulta formal e andlise de compatibilidade.

conservagao incidéncia sobre o lote.

APP ou curso d’agua Localizagao, largura e delimitagédo Levantamento, consulta ambiental e projeto
preliminar. compativel.

Faixa de dominio ou nao Orgéo responsavel, largura e area mitar graficamente a faixa e verificar eventual

edificante atingida. anuéncia. Indicar o afastamento entre o eixo da

rodovia/via e o limite do terreno.

Serviddo ou rede de Faixa ocupada, restricdes de acesso e Consulta ao titular e exclusdo da area dtil.
infraestrutura manutencgado. Registrar existéncia de redes

subterraneas ou aéreas que cruzem o

terreno.
Risco geoldgico ou Histodrico local, mapas e sinais de campo. Estudo especifico e eventual substituicdo da area.
inundagédo

Documento ndo substitui desenho
Quando existir restricdo, ela deve ser indicada graficamente na planta, com largura, origem e 6rgéo
responsavel. A simples frase “ndo ha impedimentos” é insuficiente.
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7. Situacgao fundiaria

SSP/BA + CEIRF/COTEC | Guia pratico para escolha, vistoria e regularizagdo de terrenos

e patrimonial

A analise técnica ndo deve ignorar a situagdo patrimonial. O terreno pode ser fisicamente adequado e, ainda
assim, nao estar pronto para receber investimento publico.

DOSSIE MINIMO PARA DECISAO

Processo SEI
e demanda

Situacao
fundiaria

Topografia
+ ART/RRT

Vistoria e
fotos

Relatdrio
conclusivo

nfraestruturag
e restricoes

Situacao

Leitura pratica

Providéncia

Escriturado em nome do Estado

Condicéo preferencial para avancar.

Confirmar matricula e cadastro SIMOV.

Em processo de doagdo ou transferéncia

Processo patrimonial ainda em curso.

Instruir conforme a IN SAEB n°® 014/2021.

Pendente de regularizacao

Pode haver cadastro patrimonial, mas
exige regularizagao.

Relatorio de vistoria, comprovagéo de
posse e custo do imovel.

Sem cadeia dominial clara

Risco juridico elevado.

N&o avancar sem saneamento
documental.

Cédigo SIMOV ausente ou irregular

Cadastro patrimonial incompleto.

Acionar unidade beneficiada e SAEB.

Ponto de controle

O checklist atual trata como critico o terreno nao escriturado em nome do Estado e exige providéncias junto a

SAEB e a unidade beneficiada.

APTO

Pode avancar para a
préxima etapa.

Pode avancar, condicionado
ao saneamento ou a confirmacao
das pendéncias indicadas.
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Nao deve prosseguir, salvo
superacao do fator que
determinou a inviabilidade.
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8. Documentos patrimoniais: visao simplificada

A Instrucdo Normativa SAEB n° 014/2021 organiza a incorporacao e define documentos técnicos, registrais e
fiscais. Nem todos seréo produzidos na fase inicial, mas a cartilha deve indicar desde cedo o caminho documental.

Grupo \ Exemplos de documentos \

Identificagdo fisica Relatério descritivo, fotos, planta de situacdo, memorial
georreferenciado, ART e laudo de avaliag&o.

Situagéao registral Matricula, escritura, certidées de 6nus e acbes
reais/reipersecutorias.

Regularidade fiscal Certiddes estaduais, municipais, federais, IPTU ou ITR,
conforme o caso.

Servigos e ocupacgéo Contas de agua e energia, taxas condominiais e documentos de
ocupacao.

Partes envolvidas Documentos do doador ou interessado, atos constitutivos e

representacdo legal.

Uso didatico
A equipe de vistoria ndo precisa dominar cada certiddo, mas deve saber identificar auséncia
evidente, registrar a pendéncia e encaminhar ao fluxo patrimonial competente.
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9. Topografia: o desenho precisa explicar o terreno

{ 7 (
LEVANTAMENTO ADEQUADO LEVANTAMENTO INSUFICIENTE
©102,3
®104,0
©101.8 ©103,2
X Curvas distribuidas, cotas e leitura do relevo FEucas cotas isoladas: nao revela talvegues e declividadT

Figura 3 - Comparacgdo didatica entre levantamento Util e levantamento insuficiente.

O levantamento deve conter, no minimo:

e poligonal georreferenciada e compativel com matricula/memorial;

e curvas de nivel em distribuicdo suficiente para interpretar o relevo;

e cotas, talvegues, cristas, taludes, muros e pontos notaveis;

e arruamento do entorno, passeios, sarjetas, acessos, postes e redes aparentes ou enterradas;
e norte, escala, sistema de coordenadas e datum;

e arquivo em PDF para leitura e DWG editavel para projeto;

e ART ou RRT do profissional responsavel.

Critério para curvas de nivel

A quantidade e a equidistancia das curvas devem permitir interpretar o comportamento do terreno, identificar
aclives,

declives, talvegues, cristas, areas de concentracdo de aguas e possiveis necessidades de contencéo ou
movimentacéo de terra.

N&o é suficiente apresentar poucas cotas pontuais ou curvas espagadas de forma que ocultem mudancas
relevantes do relevo.

Erro frequente
Receber apenas uma representacédo grafica em PDF ou imagem de drone. Esses arquivos
ajudam na leitura, mas nao substituem o levantamento planialtimétrico em base editavel.
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10. Sondagem e ensaio de percolacao

A sondagem deve ser planejada depois de conhecida a implantac&o preliminar. A quantidade e a posicao dos
furos devem ser definidas de modo a representar adequadamente a area de implantacéo e as diferencas do
terreno — e ndo apenas a area total do lote.

Situacéo \ Orientag&o didatica \
Edificacdo pequena e simples Distribuir furos nos pontos mais representativos da projecao.
Multiplos blocos Garantir investigacdo em cada setor estrutural relevante.
Terreno com aterro, talude ou variagéo evidente Reforgar investigagdo onde o comportamento pode mudar.
Sem rede publica de esgoto Realizar ensaio de percolagéo para a solucéo local.
Pré-implantagao ainda incerta Na&o fixar malha rigida antes da definicdo minima do projeto.

Evite automatismos
Uma malha 3 x 3 ndo deve ser tratada como regra universal. O plano de investigacéo deve ser compativel
com a norma aplicavel, a projecdo da edificacéo e a variabilidade geotécnica.

SONDAGEM: QUANTIDADE DEFINIDA PELA PROJECAO E COMPLEXIDADE

s ™\ 's ™ s ™
Edificacao compacta Edificacao média Multiplos blocos

' A || B
¢ ¢ R

2 a 3 pontos Distribuicao pela Programa especifico
preliminares projecao de investigacao

Figura 4 - Esquema conceitual: o programa de sondagem depende da implantacao, e ndo apenas da area total do lote.

Para fins didaticos, considere a seguinte correspondéncia:

Edificacdo compacta Edificacdo média Multiplos blocos
Pelotdo 1B ou Delegacia 1B CIPM 1A, Batalhdo 1 ou Delegacia Unidades conjugadas da PMBA e
1A da PCBA
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11. O checklist de vistoria em 5 blocos

Bloco \ Itens principais Resultado \
A. Formalizagéo SEI, terreno indicado e tipologia definida. Demanda rastreavel.
B. Patrim6nio Escritura/registro e situagdo no SIMOV. Seguranga patrimonial.
C. Implantac&o Dimensdées, encostas, cotas, alagamento | Viabilidade espacial e fisica.

e restricdes.

D. Infraestrutura Agua, energia, esgoto, drenagem, Necessidades externas conhecidas.
pavimento e residuos.

E. Fechamento Relatério, juntada ao processo SEl e Decisé@o formal e controle institucional.
atualizacéo do Painel de Obras.

APTO INVIAVEL

Pode avancar para a Pode avancar, condicionado Nao deve prosseguir, salvo
proxima etapa. ao saneamento ou & confirmacao superacao do fator que
das pendéncias indicadas. determinou a inviabilidade.
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12. Como preencher: sim, ndao, nao se aplica e nao verificado

Resposta \ Quando usar Exemplo \

SIM A condicao foi verificada e existe Rede de 4gua identificada e fotografada.
evidéncia.

NAO A condicdo nao foi atendida ou nédo Terreno sem matricula em nome do
existe. Estado.

NAO SE APLICA O item n&o pertence a situagdo analisada. | Taxa de condominio em lote urbano

isolado.

NAO VERIFICADO Faltou acesso, documento ou dado Histérico de alagamento sem consulta

confiavel. municipal.

Melhoria recomendada
Embora o checklist atual use principalmente SIM e NAO, relatérios de campo se tornam mais
claros quando diferenciam “néao se aplica” de “nao verificado”.

Padrao de arquivos

‘Grupo  Formato sugerido ~ Nomedearquivo
Oficio e ficha PDF 01_Oficio_Ficha_Terreno.pdf
Fundiério PDF 02_Documentacao_Fundiaria.pdf
Fotos PDF/JPG 03_Relatorio_Fotografico.pdf
Topografia PDF + DWG 04_Topografia.pdf / 04_Topografia.dwg
Responsabilidade técnica | PDF 05 ART_RRT.pdf
Sondagem PDF 06_Sondagem_SPT.pdf
Restricbes e consultas PDF 07_Limitacoes_Legais.pdf

Evidéncia é parte da resposta

Marcar uma caixa sem indicar a fonte da informacao reduz a for¢ca do relatorio. Sempre que possivel, associe
fotografia, documento, coordenada, consulta ou manifestacdo do 6rgdo responsavel.
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13. Relatdrio técnico: conte a histdria do terreno

O modelo de relatério de visita técnica ja adota uma sequéncia Util: informacdes gerais, objetivo, localizacéo,
memorial, condi¢des do terreno, infraestrutura, pré-implantacéo, fotos, concluséo e anexos.

Secdao \ Pergunta que deve responder \
Informacgdes gerais Quando, onde e por quem a visita foi realizada?
Localizagéo Como encontrar e reconhecer a area?
Condig0es fisicas Qual é o relevo, a drenagem, a vegetagdo e o solo aparente?
Infraestrutura Quais servicos existem e quais faltam?
Pré-implantagéo A tipologia parece caber, sem substituir o projeto?
Concluséo O terreno é apto, apto com pendéncias ou inviavel?
Anexos Quais evidéncias sustentam a conclusao?

Cuidado com a concluséo
“O terreno se adequa” deve ser acompanhado das condi¢des e pendéncias relevantes. A conclusao precisa
separar viabilidade espacial, regularizacado fundiaria e confirmac6es ainda necessarias.

APTO INVIAVEL

Pode avancar para a Pode avancar, condicionado Nao deve prosseguir, salvo
préxima etapa. ao saneamento ou a confirmacgao superacao do fator que
das pendéncias indicadas. determinou a inviabilidade.
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14. Exemplo aplicado: Bom Jesus da Serra

O relatério-modelo demonstra bem o uso de mapa, poligonal, memorial descritivo, quadro de infraestrutura, pré-
implantacéo e conclusdo. O exemplo também mostra por que a conclusao deve registrar pendéncias.

339030 339060

339030 339060

MAPA DE LOCALIZACAO -
Bom Jesus da Serra-Conjugada 1B + 1B | | VERTICES LEVANTADOS l

INFORMAGOES GEOGRAFICAS

Municipio: Bom Jesus da serra

Projegdo UTM
DATUM - SIRGAS 2000 - 24S
Datum: SIRGAS 2000
COORDENADAS TERRENO BOM JESUS DA SERRA| Fuso: 245
Vértices X Y; Area: 2125.23m?
P1 339034.19 8410503.55 Perimetro: 184.80m
P2 339075.88 8410495.83
P3 339067.51 8410447.22 — AU/;I'?RSI;\ .
rlos ‘aucl
P4 339024.31 8410455.55 Coordenac3o Técnica
CEIRF/COTEC

Data: 13/06/2026

CEIRF

Coordenagdo Executiva de
Infraestrutura da Rede Fisica

Poligonal georreferenciada e quadro de coordenadas.
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Imagem aérea de localiza¢éo do terreno.
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15. Licoes do exemplo

e A pré-implantagdo confirma compatibilidade inicial, mas ndo substitui topografia e sondagem.

e Addistancia do centro urbano foi registrada como ponto de atencao operacional.

e A regularizagdo fundiaria permaneceu como providéncia a ser tratada pelas instituicdes beneficiarias.
e A auséncia de rede de esgoto e de pavimentacdo deve gerar condicionantes e acfes claras.

e O relatério deve distinguir dado observado, informacao fornecida e aspecto nédo avaliado.

Boa pratica
Use expressdes como “observado em campo”, “informado pelo municipio”, “ndo avaliado nesta visita” e
“dependente de documento”. Elas evitam conclusdes que vao além da evidéncia disponivel.

Modelo de conclusao recomendado

Com base na vistoria e nos documentos disponiveis, o terreno apresenta compatibilidade espacial preliminar com
a tipologia indicada. O prosseguimento fica condicionado a regularizacao patrimonial, a confirmacéo das restricdes
legais e ambientais, a apresentacédo do levantamento planialtimétrico com responsabilidade técnica e a solugéo
das pendéncias de infraestrutura registradas neste relatorio.
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16. Erros comuns e resposta rapida

Erro

Tipologia néo definida

Risco

Visita e levantamento sem referéncia.

O que fazer

Formalizar antes de avangar.

Area suficiente, mas geometria
inadequada

Implantagéo néo cabe.

Testar pré-implantagao.

Cota inferior a rua ou vizinhos

Alagamento e vulnerabilidade.

Analisar drenagem e niveis.

Curvas de nivel insuficientes

Relevo ndo compreendido.

Refazer levantamento.

Sem ART/RRT

Responsabilidade técnica ndo
comprovada.

Exigir documento.

Sem DWG

Base nao utilizavel para projeto.

Solicitar arquivo editavel.

Restricdo apenas mencionada

Area (til desconhecida.

Delimitar graficamente.

SIMOV irregular

Risco patrimonial.

Acionar fluxo SAEB.

Conclusédo sem condicionantes

Deciséo fragil.

Vincular concluséo as pendéncias.

Fotos sem referéncia

Evidéncia pouco util.

Numerar, legendar e localizar.
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17. Dossié minimo antes do envio a CEIRF

DOSSIE MINIMO PARA DECISAO

Processo SEI Situacao Vistoria e Topografia nfraestruturg Relatorio
e demanda fundiaria fotos + ART/RRT e restricoes conclusivo
N 7 “ 7 “ 7 - 7 - 7 . 7
Item | Conferéncia rapida |
Processo SEI Solicitagéo, unidade e tipologia identificadas.
Dados do terreno Enderego, coordenadas e arquivo de localizagdo em formato

KMZ, éarea, limites e proprietério.

Situagao patrimonial Matricula/escritura, SIMOV e providéncias em curso.

Vistoria Checklist preenchido, fotos e equipe identificada.

Topografia PDF, DWG, memorial, datum e ART/RRT.

Restricdes Declaragdo e delimitagdo de APA, APP, faixas de dominio/ndo

edificantes e servidoes.

Infraestrutura Condig8es existentes e cartas de viabilidade quando
necessarias.
Relatério Concluséo clara, condicionantes e anexos listados.

Os seis blocos do infografico representam macrogrupos, desdobrados nos oito itens de conferéncia da tabela a seguir.

18. Referéncias e notas de uso

e Checklist — Vistoria de Terrenos, CEIRF/COTEC, Processo SEI n° 020.18069.2025.0025928-41.

e Instrucdo Normativa SAEB n° 014, de 09 de julho de 2021 — incorporac¢éo e baixa de bens iméveis do Estado
da Bahia.

¢ Modelo de Relatdrio de Visita Técnica — Terreno Bom Jesus da Serra, CEIRF, 2026.

e Checklist e catélogo institucional de tipologias de implantacdo das unidades policiais.

¢ Normas técnicas especificas devem ser confirmadas pela equipe responsavel conforme o objeto e a data da
contratacao.

Natureza do documento

Esta cartilha é material de treinamento e orientagcdo operacional. Nao substitui andlise juridica, licenciamento,
projeto executivo, levantamento topografico, investigacdo geotécnica ou manifestacdo dos 6rgaos
competentes.
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Contatos e controle da cartilha

Coordenacao Executiva de Infraestrutura da Rede Fisica - CEIRF / SSP/BA

Telefones: (71) 3115-1809 / 1865

Assessoria técnica: (71) 99302-1488

E-mail institucional: ceirf.ssp@ssp.ba.gov.br

Controle de revisao

Versdo | Data Descricéo \
1.0 Julho/2026 Primeira consolidagdo do guia e checklist.
2.0 Julho/2026 Integrac&o do checklist de risco, IN SAEB n° 014/2021 e modelo de relatério; reviséo didatica e
visual.
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